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Pacos do Municipio e disponibilizada em www.cm-amadora.pt (Muni-
cipio/Recrutamento).

16 — Periodo experimental: 180 dias, conforme a alinea »), don.° 1,
do artigo 49.°, da Lei Geral do Trabalho em Fungdes Publicas, aprovada
pela Lei n.° 35/2014, de 20 de junho.

17 — Em cumprimento da alinea /) do artigo 9.° da Constitui¢do a
Administragao Publica, enquanto entidade empregadora, promove ativa-
mente uma politica de igualdade de oportunidades entre homens e mulhe-
res no acesso ao emprego e na progressao profissional, providenciando
escrupulosamente no sentido de evitar toda e qualquer discriminagao.

29 de setembro de 2017. — A Vereadora Responsavel pela Area de
Recursos Humanos, Rita Madeira.
310843416

MUNICIPIO DE BENAVENTE

Aviso n.° 12620/2017

Licen¢a sem remunerac¢iao

Para os devidos efeitos se torna publico que, por meu despacho da-
tado de 31-07-2017, foi autorizado licenga sem remuneracéo, a técnica
superior desta autarquia, Ana Margarida Martinho Pastoria de Azevedo
Nunes, nos termos do art. 281.° da LTFP, aprovada pela Lei n.° 35/2014,
de 20 de junho, a partir de 01 de setembro, pelo periodo de 2 anos.

19 de setembro de 2017. — O Presidente da Camara Municipal,
Carlos Anténio Pinto Coutinho.
310841261

MUNICIPIO DE BRAGANGA

Aviso (extrato) n.° 12621/2017

Em cumprimento do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 4.° da
Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, conjugado com o artigo 46.° da Lei
Geral do Trabalho em Fungdes Publicas, torna -se publico, por meu
despacho de homologacéo, datado de 26 de setembro de 2017, exarado
na ata do juri responsavel pela avaliagdo final, se comprova que foi
concluido com sucesso o periodo experimental das trabalhadoras, Dina
Maria Pereira Pires e Rute Elisa Vaz Martins, na carreira e categoria
de assistente operacional — area de atividade — auxiliar dos servigos
gerais, na modalidade de Contrato de Trabalho em Fungdes Publicas por
Tempo Indeterminado, na sequéncia do procedimento concursal, aberto
por aviso n.° 4171/2016, publicado no Didrio da Republica, 2.* série
n.° 60, de 28 de margo de 2016.

11 de outubro de 2017. — O Presidente da Camara, Herndni Dinis
Venancio Dias, Dr.
310841926

Aviso (extrato) n.° 12622/2017

Em cumprimento do disposto na alinea ») don.° 1 do artigo 4.° da Lei
n.° 35/2014, de 20 de junho, conjugado com o artigo 46.° da Lei Geral
do Trabalho em Fungoes Publicas, torna-se ptblico, por meu despacho
de homologagao, datado de 27 de setembro de 2017, exarado na ata do
jari responsavel pela avaliagdo final, se comprova que foi concluido com
sucesso o periodo experimental do trabalhador, Carlos Alberto Afonso
Fernandes, na carreira e categoria de assistente operacional — area de
atividade — auxiliar dos servicos gerais, na modalidade de Contrato de
Trabalho em Fungdes Publicas por Tempo Indeterminado, na sequéncia
do procedimento concursal, aberto por aviso n.° 4171/2016, publicado
no Didrio da Republica, 2.* série n.° 60, de 28 de marco de 2016.

11 de outubro de 2017. — O Presidente da Camara, Herndni Dinis
Vendncio Dias, Dr.
310841797

Aviso n.° 12623/2017

Em cumprimento do disposto na alinea ») don.® 1 do artigo 4.° da Lei
n.° 35/2014, de 20 de junho, conjugado com o artigo 46.° da Lei Geral
do Trabalho em Fung¢des Publicas, torna -se publico, por meu despacho
de homologacio, datado de 26 de setembro de 2017, exarado na ata do
juri responsavel pela avaliagao final, se comprova que foi concluido com
sucesso o periodo experimental das trabalhadoras, Sara Daniela Afonso
Jodo, Catia Raquel Pinheiro Bastos, Elia Catarina Domingues Galvio
e Cristiana Madalena Vaz Afonso, na carreira e categoria de assistente
operacional — area de atividade — auxiliar dos servigos gerais, na
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modalidade de Contrato de Trabalho em Fungdes Publicas por Tempo
Indeterminado, na sequéncia do procedimento concursal, aberto por
avison.° 4171/2016, publicado no Didrio da Republica, 2. série n.° 60,
de 28 de margo de 2016.

11 de outubro de 2017. — O Presidente da Camara, Herndni Dinis
Vendncio Dias, Dr.
310841975

MUNICIPIO DE CASTRO VERDE

Aviso (extrato) n.° 12624/2017

Para os devidos efeitos se torna publico, que nos termos do n.° 4 do
artigo 43.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, cessam fungdes de
Secretaria do Gabinete de Apoio Pessoal a Presidéncia a Senhora Patricia
Inés Fernandes Jesuino e de Secretario do Gabinete de Apoio a Vereagido
o Senhor Carlos Manuel Candido Pedro, por motivo de cessacdo do
mandato do atual executivo, com efeitos ao dia 18 de outubro de 2017.

10 de outubro de 2017. — O Presidente da Camara, Francisco José
Caldeira Duarte.
310841237

MUNICIPIO DE CINFAES

Aviso n.° 12625/2017

Armando Silva Mourisco, Presidente da Camara Municipal de Cinfaes,
torna publico, para efeitos do disposto no artigo 92.° e alinea f), don.® 4,
do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio, que, sob
proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Cinfaes, em
sessdo ordinaria de 18 de setembro de 2017, deliberou aprovar a versao
final da proposta de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cinfaes.

22 de setembro de 2017. — O Presidente da Camara Municipal de
Cinfaes, Armando Silva Mourisco.

Deliberagao
Reuniio Ordinaria da Assembleia Municipal
Realizada em 18 de setembro de 2017

6 — Apreciagao e votagao da Revisao
do Plano Diretor Municipal de Cinfées

Presente o Relatorio de Ponderagéo da Discussao Publica no ambito da
proposta de Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Cinfaes e a
Versao Final da Proposta do Plano Diretor Municipal (PDM) de Cinfaes,
aprovado pela Camara Municipal, na reunido de 7/09/2017.

O periodo de Discussdo Publica da Revisdo do Plano Diretor Muni-
cipal de Cinfaes, decorreu entre o dia 26 de junho de 2017 e o dia 04 de
agosto de 2017, conforme o Aviso n.° 6763/2017, publicado no Didrio
da Republica, n.° 115, da 2.* série, de 16 de junho de 2017.

Foi deliberado, por unanimidade, aprovar a proposta do Plano Diretor
Municipal de Cinfaes.

Assembleia Municipal de Cinfaes, aos dezanove dias do més de setem-
bro de dois mil e dezassete, — O Presidente da Assembleia Municipal,
Mario Luis Correia da Silva.

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito

1 — O presente regulamento estabelece, em conjunto com a Planta de
Ordenamento ¢ a Planta de Condicionantes, as regras para o uso, ocupa-
¢a0 ¢ transformagao do uso do solo em todo o territorio do concelho de
Cinfaes, constituindo o regime do seu plano diretor municipal decorrente
da revisdo concluida em 2017, e adiante designado por “PDM 2017

2 — Salvo explicita determinagdo em contrario do presente regula-
mento, as expressdes “plano diretor municipal em vigor” e “presente
plano” referem-se ao PDM 2017.

3 — Em todos os atos abrangidos pelo presente plano, as disposigdes
deste serdo respeitadas cumulativamente com as de todos os diplomas
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legais e regulamentares de carater geral em vigor aplicaveis em funcéo
da sua natureza e localizagao.

Artigo 2.°
Definicoes

No ambito da aplicagdo do presente plano sdo adotados os conceitos
técnicos nos dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo
legalmente estabelecidos em diploma proprio e, complementarmente
os conceitos, defini¢des, siglas e acronimos que constam do Anexo I
do presente regulamento, do qual ¢ parte integrante.

Artigo 3.°
Composicao do plano
1 — O plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes cartas:

i) Planta de Ordenamento I — Qualifica¢do do Solo;

ii) Planta de Ordenamento IT — Salvaguardas;

iii) Planta de Ordenamento IIl — Areas envolventes das albufeiras
de Crestuma-Lever e Carrapatelo;

¢) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes cartas:

i) Planta de Condicionantes I, integrando a generalidade das condi-
cionantes legais;

i) Planta de Condicionantes I, integrando as condicionantes relativas
a defesa da floresta contra incéndios.

2 — Acompanham o plano os seguintes elementos:

a) Relatorio da Proposta do Plano onde se encontra incluido o Pro-
grama de Execug@o e Financiamento e se procede a fundamentagao
economica e financeira da mesma;

b) Relatorio Ambiental,

¢) Relatério dos Compromissos Urbanisticos;

d) Relatorio de Ponderagdo da Discussdo Publica, incluindo as par-
ticipagdes recebidas em sede da mesma,;

e) Fichas de Dados Estatisticos;

f) Planta de Enquadramento Regional;

2) Planta da Situacdo Existente;

h) Planta de Valores Naturais;

i) Planta de Compromissos Urbanisticos;

) Mapa de Ruido;

k) Planta de Patrimonio Cultural;

/) Documentos Autéonomos:

i) Estudos de Caraterizagio;

ii) Relatorio e Planta da Reserva Ecologica Nacional,
iii) Relatorio e Planta da Reserva Agricola Nacional;
iv) Carta Educativa.

Artigo 4.°
Serviddes administrativas e restri¢cdes de utilidade piiblica

1 — Na aplicac@o do presente plano tém de ser observadas as dis-
posicdes legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas
e restricdes de utilidade publica com incidéncia espacial no territorio
por ele abrangido, as quais sdo identificadas no Anexo II do presente
regulamento, do qual ¢ parte integrante.

2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
com expressdo a escala grafica do plano constam da Planta de Con-
dicionantes.

3 — A eficacia das disposic¢des escritas e graficas constantes dos
diplomas legais e regulamentares relativos as servidoes administrativas e
restrigdes de utilidade publica referidas no n.° 1 no se altera na eventual
ocorréncia de omissdes na Planta de Condicionantes, prevalecendo as
referidas disposigdes em caso de discrepancia com os elementos graficos
e escritos integrantes do presente plano.

4 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restri¢des de
utilidade ptblica, os respetivos regimes legais aplicam-se conjuntamente
com a disciplina de uso, ocupacao e transformagdo do solo estabelecida
pelo presente plano, prevalecendo sobre esta quando forem material-
mente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores, e sem
dispensa da tramitagdo procedimental neles prevista.

5 — Em éareas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, sdo ad-
missiveis, como usos compativeis com o uso dominante, todas as a¢des
permitidas no regime daquela Reserva, desde que, quando se tratar de
acdes que também sejam objeto de disposi¢des especificas no presente
regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente com as pre-
vistas naquele regime legal.
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6 — As formas de ocupagéo e gestdo das areas do territorio concelhio
integradas na Rede Natura 2000 devem:

a) Cumprir o respetivo regime legal articuladamente com as restantes
disposigoes legais aplicaveis a cada situag@o e o disposto no presente
regulamento em termos de disciplina municipal de ocupagdo e trans-
formac@o do solo para as referidas areas, em fungdo da categoria ou
subcategoria de espagos em que se situem;

b) Desenvolver-se no enquadramento das orientagdes de gestdo cons-
tantes do Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) para os
SIC PTCONO0025 Serra de Montemuro ¢ PTCON0059 Rio Paiva e
valores naturais (habitats, fauna e flora) associados a cada um deles.

Artigo 5.°
Articulacio com outros instrumentos de gestao territorial

1 — As disposi¢des do presente plano acolhem, nos termos e com os
efeitos previstos na lei aplicavel, os instrumentos de gestéo territorial de
ambito supramunicipal em vigor com incidéncia no territorio do munici-
pio, os quais estdo identificados no Anexo III do presente regulamento,
do qual ¢ parte integrante.

2 — Os regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais compa-
tivel com a utilizagdo sustentavel do territorio nas areas de intervengéo
do Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever (POACL)
e do Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapa-
telo (POARC), constantes do capitulo VIII do presente regulamento,
aplicam-se cumulativamente com as restantes disposi¢des do presente
plano, prevalecendo sobre estas quando forem mais restritivos ou con-
dicionadores.

CAPITULO IT

Opcoes estruturantes

SECCAO1
Estruturagao territorial

Artigo 6.°
Orientacoes e objetivos estratégicos e sua prossecu¢io

1 — Na aplicagéo do presente plano, os 6rgdos e servigos municipais
prosseguem os interesses publicos com expressdo no territorio municipal
materializados em:

a) Prioridades essenciais, linhas estratégicas de desenvolvimento e
orienta¢des de implementagdo dos instrumentos de gestao territorial de
ordem superior com incidéncia no territorio do concelho;

b) Objetivos estratégicos e opgdes de base territorial configurados na
estratégia e modelo de desenvolvimento local estabelecidos no Relatorio
do presente plano;

¢) Elementos estruturadores do modelo de organizagdo espacial do
concelho: hierarquia urbana, estruturacdo viaria, estrutura ecoldgica
municipal e classificagdo e qualificagdo do uso do solo.

2 — As linhas de orientagdo explicitadas no numero anterior consti-
tuem o quadro de referéncia para a apreciagao:

a) Da pertinéncia, em termos de localizagio e insergao territorial, das
iniciativas publicas e privadas de ocupagao ou transformagao do uso do
solo cuja viabilizagdo dependa de um procedimento de reclassificagdo
de solo rastico em solo urbano, a realizar nos termos e nas condigdes
estabelecidas no artigo 11.°%

b) Da viabilidade, decorrente da avaliagdo comparativa dos benefi-
cios e custos que possam acarretar para o desenvolvimento sustentavel
do concelho, de outras iniciativas publicas e privadas de ocupagdo ou
transformagao do uso do solo que, embora ndo exijam um procedimento
de reclassificacdo do tipo referido, o municipio considere suscetiveis de
possuirem impacte relevante no referido desenvolvimento.

3 — Sempre que as iniciativas referidas no nimero anterior integrem
atividades ou usos do solo ndo abrangidos nos usos dominantes ou nos
complementares estabelecidos para a drea em que se pretendam instalar,
a fundamentagdo do eventual reconhecimento, pelo municipio, do seu
interesse para o desenvolvimento local incorpora necessariamente a
mencionada ponderagdo de beneficios e custos.

4 — As politicas de incentivos que venham a ser adotadas pelo
municipio com vista a prossecugdo dos objetivos estratégicos do
presente plano devem privilegiar, entre outros que visem a qualifi-
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cacdo do territorio e a valorizagdo do ambiente urbano, os seguintes
tipos de iniciativas:

a) A realizagdo de operagdes urbanisticas associadas a reabilitagdo
urbana ou a promogao de programas de habitagdo social e cooperativa;

b) As agdes de reabilitagdo ou valorizagdo de edificios e outros ele-
mentos com interesse patrimonial identificados no Anexo VI do presente
regulamento;

c) A transferéncia de atividades de industria ou de armazenagem
que apresentem impactes ambientais negativos, existentes em areas
residenciais, para os espacos de atividades economicas;

d) A execug@o de empreendimentos ou edificios de construgdo sus-
tentavel onde se operem iniciativas de reducao de consumo energético,
do consumo de agua potavel ou de gestdo sustentavel da agua;

e) A instalagdo de empresas com certificagdo ambiental.

Artigo 7.°
Hierarquia dos aglomerados populacionais

Os aglomerados populacionais do concelho hierarquizam-se funcio-
nalmente nos seguintes niveis:

a) Nivel 1 — Vila de Cinfaes;

b) Nivel 2 — Restantes aglomerados urbanos: Souselo, Espadanedo,
Nespereira e Tendais;

¢) Nivel 3 — Aglomerados rurais.

Artigo 8.°
Estrutura viaria
1 — A rede viaria do concelho estrutura-se em trés niveis:

a) Rede estruturante principal, constituida pelas vias que asseguram
as principais articulagdes vidrias do territorio concelhio, ¢ em particular
da sua sede, com o exterior, nela se integrando a totalidade da rede viaria
de carater supramunicipal (EN.222, EN.211 e ER.321);

b) Rede estruturante complementar, constituida pelas vias de articula-
¢do da rede principal com os principais aglomerados e areas geradoras
de fluxos no interior do concelho e pelas vias complementares de ligacdo
aos concelhos limitrofes, e na qual se integra, entre outras vias, a estrada
nacional desclassificada (EN.225);

¢) Rede local, constituida pelas restantes vias, de distribui¢o local, e
pelos arruamentos urbanos quando néo incorporados nos niveis anteriores.

2 — Os tracados das vias que integram a rede estruturante, principal
e complementar, sdo os que figuram como tal na Planta de Ordena-
mento 1.

Artigo 9.°
Estrutura Ecolégica Municipal

A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) tem por objetivos a prote-
¢do e a valorizagdo da qualidade ambiental do territorio do concelho e
constitui um sistema transversal a classificagdo e qualificagdo do solo,
compreendendo diversas componentes de acordo com o que dispde o
articulado do capitulo V do presente regulamento, onde se estabelecem
também as especificidades do regime de uso e ocupacdo das areas que
a integram.

Artigo 10.°
Classificacio e qualificaciio do solo

1 — O territorio concelhio reparte-se pelas duas classes basicas de
solo legalmente estabelecidas: solo urbano e solo ristico.

2 — O solo rustico ¢ qualificado no seu conjunto de acordo com as
seguintes categorias:

a) Espagos naturais e paisagisticos;
b) Espagos agricolas;
¢) Espacos florestais, integrando as seguintes subcategorias:

i) Espacos florestais de conservacao;
ii) Espagos florestais de produgcao;
iii) Espacos de uso misto silvicola e agricola;

d) Aglomerados rurais;

e) Areas de edificagdo dispersa;

/) Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos, inte-
grando as seguintes subcategorias:

i) Espagos ocupados por infraestruturas hidraulicas e elétricas inte-
grantes do aproveitamento hidroelétrico do Carrapatelo;
ii) Espagos destinados a explorago de recursos geologicos;

g) Espagos culturais.
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3 — O solo urbano qualifica-se de acordo com as seguintes cate-
gorias:

a) Espacos centrais;

b) Espacos habitacionais;

¢) Espagos urbanos de baixa densidade;
d) Espacos de atividades econdmicas;
e) Espacos de equipamentos.

Artigo 11.°
Reclassificaciio de solo ristico em solo urbano

1 — A reclassificag@o de solo rustico em solo urbano realiza-se de
acordo com os procedimentos previstos no Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestdo Territorial e s pode ocorrer se, verificadas as
razdes de necessidade, oportunidade e viabilidade e demais requisitos ai
exigidos, for reconhecido que a intervengdo urbanistica a concretizar ao
abrigo do procedimento de reclassificagdo contribui para a prossecugio
das orientagdes estratégicas a que se refere o artigo 6.° e satisfaz os
requisitos de pertinéncia constantes da alinea a) do seu n.° 2, e cumprir
as condigdes estabelecidas nos numeros seguintes.

2 — Nao ¢ admissivel tal reclassificagdo em areas integrantes da
estrutura ecologica municipal fundamental, tal como definidano n.° 2 do
artigo 60.°, salvo por razdes de interesse publico reconhecido por todas
as entidades governamentais de tutela intervenientes em cada situagao.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, os poligonos
de solo objeto da reclassificacdo tém de ser contiguos a solo urbano
preexistente e possuir carateristicas que assegurem a coeréncia territo-
rial, em termos funcionais e fisicos, da nova configuragio do perimetro
urbano dai resultante.

4 — A condicdo de contiguidade estabelecida no nimero anterior
pode ndo ser exigida quando o poligono a reclassificar for destinado
exclusivamente a instalagdo de atividades econdmicas ou outros usos
ndo habitacionais, e ainda nos casos em que se admita uso habitacional
desde que a area de construg@o afeta a este uso nao exceda 20 % da
area de construcdo total.

5 — E incumbéncia da intervengao fisica que materializa a reclassifi-
cagdo do solo assegurar, para além da execugao das redes de infraestru-
turas urbanisticas de carater local que integram as obras de urbanizagio
legalmente exigiveis, a ligacdo daquelas as correspondentes redes ou
instalacdes técnicas gerais existentes ou, quando tal ligac@o for impossi-
vel ou inconveniente, a construc@o de instalagGes técnicas proprias que
cumpram essas fungdes com niveis de servigo equivalentes.

6 — Sem prejuizo do cumprimento de outros requisitos legais ou
regulamentares aplicaveis, as ligagdes as redes gerais a exigir nos termos
do estabelecido niimero anterior abrangem, como minimo, 0 acesso
rodoviario a rede viaria estruturante, o provimento de agua potavel e
de energia elétrica, o tratamento de efluentes domésticos e a condugao
das aguas pluviais a rede hidrica.

7 — Quando, por imposi¢do legal ou por opgdo de planeamento, fo-
rem estabelecidas faixas de solo envolventes da area a reclassificar que
fiquem impedidas de serem elas proprias objeto de reclassificagdo para
solo urbano, ou para as quais fiquem condicionados os usos dominantes
previstos no respetivo regime de uso do solo, tais faixas t€ém de ser envol-
vidas na intervengao tendo em vista a adogdo e aplicacdo de mecanismos
perequativos de compensacdo dos 6nus assim criados e o estabelecimento
de disposic¢des que confiram forga juridica aos mesmos.

8 — Os parametros de edificabilidade a cumprir nos poligonos de
solo a reclassificar sdo:

a) No caso geral: os da categoria de solo urbano com capacidade
edificatoria que ocorre no perimetro urbano a que os referidos poligonos
forem contiguos ou no perimetro urbano mais proximo, quando nio
se verifique tal contiguidade, e sem prejuizo do disposto na alinea se-
guinte;

b) Nos poligonos ou partes destes a destinar exclusivamente a ins-
talagd@o de atividades economicas ou outros usos ndo habitacionais: os
estabelecidos para a categoria de espacos de atividades econémicas na
sec¢@o V do capitulo IV do presente regulamento.

Artigo 12.°
Tipificacdo dos usos

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos
termos definidos no presente plano, um uso ou conjunto de usos domi-
nantes, a que podem ser associados usos complementares destes e ainda,
eventualmente, outros usos que sejam compativeis com 0s primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocag@o pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares s@o usos ndo integrados nos dominantes,
mas cuja presenga concorre para a valorizagdo ou reforgo destes.
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4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessa-
riamente com os dominantes, podem conviver com estes mediante o
cumprimento de requisitos, previstos neste regulamento, que garantam
essa compatibilizagdo.

5 — Os usos referidos nos numeros anteriores constituem no seu
conjunto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espacos.

6 — Para além dos usos correntes do solo tipificados nos niimeros
anteriores, podem ser viabilizados como usos especiais do solo, den-
tro dos limites e condigdes estabelecidas no capitulo VI do presente
regulamento, atividades ou instalagdes cuja logica de localizagao nao
se subordina a classificagdo e qualificag@o do uso do solo traduzida em
categorias e subcategorias de espagos.

SECCAOTI
Condigdes gerais do uso do solo

Artigo 13.°
Critérios gerais de viabiliza¢iio dos usos do solo

1 — A viabilizag8o de qualquer uso ou ocupagao do solo, bem como
das suas alteragdes, fica condicionada ao cumprimento cumulativo:

a) Dos requisitos de compatibilizagdo, de insercdo territorial e de
infraestruturagdo genericamente estabelecidos nos artigos 15.° a 17.%

b) Das condigdes especificamente estabelecidas para cada caso no
presente regulamento;

¢) Dos requisitos de aptidao para edificar estabelecidos no artigo
seguinte, quando se tratar de uso ou ocupagao que incorpore compo-
nente edificada;

d) Das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso,
incluindo as respeitantes a serviddes administrativas ou restri¢des de
utilidade publica.

2 — As atividades ou ocupagdes de solo que se integram no uso
dominante de cada categoria ou subcategoria de espacos devem ser via-
bilizadas sempre que se verifique o cumprimento de todos os requisitos
estabelecidos no niimero anterior aplicaveis a situagao.

3 — Caso cumpram todos os requisitos estabelecidos no n.° 1 aplica-
veis a situagdo, a viabilizag@o de atividades ou ocupagdes do solo que
integrem os usos complementares dos usos dominantes de uma dada
categoria ou subcategoria de espaco apenas pode ser recusada quando
for fundamentadamente considerado que, mesmo cumprindo os referi-
dos requisitos, elas provocariam prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou
eficazmente minimizados.

4 — Mesmo quando se verifiquem cumpridos todos os requisitos
exigiveis para cada caso, nos termos do n.° 1, a viabiliza¢do de quais-
quer atividades ou ocupagoes do solo abrangidas nos usos compativeis
com o uso dominante do solo de uma dada categoria ou subcategoria
de espago so pode ocorrer quando, em sede do procedimento de con-
trolo administrativo das operagdes urbanisticas, se considere que de tal
viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

5 — As operagdes urbanisticas de utilizagdo ndo edificada do solo
para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros
ou de abastecimento publico de agua ndo isentas de controlo prévio
sdo apreciadas, tendo em vista a decisdo sobre a sua aceitabilidade, de
acordo com os critérios de avaliagdo estabelecidos no niimero anterior,
salvo quando outro tipo de procedimento decorra de disposigdes legais
ou do presente regulamento.

6 — A viabilizagdo de qualquer forma de utilizacdo, ocupagio ou
transformagio do uso do solo nos termos dos niimeros anteriores nao
dispensa o interessado de cumprir toda a legislagdo e regulamentagao
geral aplicaveis, em cada caso concreto, ao ato de instalagdo das respe-
tivas atividades e as condig¢des do seu funcionamento efetivo.

Artigo 14.°
Aptidao para edificar e limites de edificabilidade

1 — E condigdo necessaria para que um terreno seja considerado
apto para a construcdo de edificio, seja qual for o tipo ou utilizagdo das
edificagdes, que satisfaca cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A sua dimensdo, configuracdo e carateristicas topograficas permi-
tam o aproveitamento previsto em boas condi¢des de funcionalidade
€ economia;

b) Seja servido por via publica com carateristicas apropriadas as exi-
géncias de circulagio e trafego geradas pela utilizagdo prevista, devendo
tais carateristicas, nos casos legalmente exigiveis ou ainda quando se
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tratar de edificios que permitam a permanéncia ou presenga frequente
de pessoas, ser no minimo semelhantes as de via ptblica habilitante, tal
como esta ¢ definida no anexo I do presente regulamento.

2 — Salvo disposigao expressa em contrario, releva para a verificagdo
do cumprimento dos indices de utilizagdo estabelecidos no presente
plano, a soma das areas de construgao dos edificios previstos e dos
existentes a manter na parcela ou area em que aqueles indices se aplicam.

3 — No caso de construg¢@o, num tnico prédio, de um ou mais edificios
com destinos de uso a que, nos termos do presente plano, correspondam
critérios diferenciados de estabelecimento da edificabilidade maxima
admissivel, traduzidos nomeadamente por diferentes valores numé-
ricos dos respetivos indices de utilizagdo, a area de construgdo total
maxima admissivel para o prédio ¢ a correspondente ao destino de uso
pretendido a que esta atribuido o indice de utilizagdo de valor numérico
mais elevado, devendo cumulativamente a area de construgdo afeta a
cada um dos destinos de uso ndo exceder individualmente o limite de
edificabilidade resultante da aplicaggo do respetivo indice de utilizacdo
a area do prédio.

Artigo 15.°
Compatibilizacao de usos

1 — Quando fundamentadamente forem consideradas suscetiveis de
criar situagdes de incompatibilidade com os usos dominantes em cada
local, e independentemente da sua localizagdo, devem ser inviabiliza-
das as utilizagdes, ocupagdes ou atividades, quer disponham ou néo de
componentes edificadas, que:

a) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosdo;

b) Deem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
afetem a tranquilidade ou as condigdes de salubridade da area envolvente
ou dificultem a sua melhoria;

¢) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem a
via publica e o ambiente local.

2 — Nao ha porém lugar a recusa referida no nimero anterior, quando
a compatibilizagdo entre os usos em causa ficar garantida através do
cumprimento de condigdes especificas legal ou regulamentarmente
estabelecidas para o efeito, ou na sua auséncia, quando forem adotadas
as medidas concretas que a Camara Municipal expressamente considere
suficientes para garantir a referida compatibilizagao.

3 — Nos casos em que a instalagdo de atividades de carater perigoso
ou insalubre exija, por determinacdo legal ou regulamentar, a delimi-
tagdo de poligonos envolventes dentro dos quais fiquem proibidos ou
fortemente restringidos os usos dominantes que ai poderiam ocorrer
nos termos do respetivo regime de uso do solo, tal instalagdo s6 pode
ser autorizada em prédios cuja dimensdo permita que neles fiquem
totalmente contidos os referidos poligonos.

Artigo 16.°
Insercao territorial

1 — Quando se tratar de operagao urbanistica que se pretenda loca-
lizar em 4rea ndo disciplinada por plano de pormenor ou por operagio
de loteamento, e tendo em vista garantir a correta insergéo urbanistica
e paisagistica da operagdo conforme estabelece o Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagdo, a Camara Municipal pode, sem prejuizo das
demais exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, estabelecer orienta-
¢oes relativas a modelagdo do terreno e a implantagéo ou a configuragao
volumétrica das edificagdes, nomeadamente no que se refere a recuos,
afastamentos, area coberta, numero de pisos ou localizagdo no interior
da parcela, como condi¢do da respetiva viabilizagdo.

2 — Os projetos relativos as operagdes urbanisticas objeto de proce-
dimento de controlo administrativo devem, na medida do necessario em
cada caso, incorporar medidas de salvaguarda que garantam:

a) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes
ou atividades em causa, nomeadamente através do condicionamento dos
tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes que
interfiram com o seu aspeto exterior, ou da criag@o de cortinas arboreas
e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas,
ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas
condigdes ambientais;

¢) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a
seguranca da circulagdo nas vias publicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensagdo de impactos sobre as infraestruturas.
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3 — O disposto nos dois niimeros anteriores aplica-se também as
operagdes urbanisticas a levar a efeito em areas disciplinadas por planos
de pormenor ou por operagdes de loteamento nos aspetos relativos a
inser¢do urbana e paisagistica em que eventualmente sejam omissos,
nomeadamente linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama
de cores a utilizar.

4 — A Camara Municipal pode aprovar, dando-lhes a devida publici-
tacdo, disposigdes que concretizem e estabilizem os critérios de decisao
a adotar na aplicacao do disposto no n.° 1 a areas do territério municipal
especificamente delimitadas para o efeito.

Artigo 17.°
Exigéncia de infraestruturaciio

1 — Mesmo quando admissivel a luz da legislagao e demais regula-
mentagdo aplicaveis, a construcdo de edificios ou qualquer outra forma
de utilizagdo, ocupagdo ou transformagao do uso do solo s6 pode ser via-
bilizada se o prédio onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso
que cumpra as condigdes estabelecidas na alinea b) do n.° 1 artigo 14.°
ou, quando tal via ndo existir, se ela for construida concomitantemente
com a propria operagao urbanistica.

2 — O disposto no numero anterior ¢ extensivo, com as necessarias
adaptacdes, as restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessarias
em funcao da natureza das atividades a instalar, nomeadamente abasteci-
mento de agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia
elétrica e outras legal ou regulamentarmente exigiveis.

3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas
de infraestruturas, e a inexisténcia destas nao for impeditiva, por deter-
minagdo legal ou regulamentar, da viabilizagdo da atividade, ocupagdo
ou edificacdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas
em falta, solugdes técnicas individuais comprovadamente eficazes e
ambientalmente sustentaveis, a implantar de modo a viabilizar a sua
futura ligacdo as referidas redes, ficando a sua construgio e manuten¢éo
da responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — Nos casos em que lei condiciona a viabilizagao de novos edificios
ao requisito de eles se localizarem nas proximidades de via utilizavel
por veiculos das forgas de seguranga e protecao civil, nomeadamente
ambulancias e carros de bombeiros, s6 pode ser viabilizada a sua loca-
lizagdo a uma distancia a via publica habilitante superior a0 maximo
legalmente estabelecido, se existir ou for construida pelo interessado
uma via de acesso, publica ou privada, com extensdo e carateristicas
que garantam o cumprimento das exigéncias legais.

5 — As cedéncias de terrenos, ainda que a titulo gratuito, para abertura
de novas vias ou alargamento e retificagdo das existentes ndo sdo por
si constitutivas de quaisquer direitos de edificag@o nos terrenos confi-
nantes ou de expectativas da sua futura viabiliza¢do, nomeadamente em
sede de alterag@o ou revisdo dos planos municipais de ordenamento do
territorio aplicaveis.

Artigo 18.°
Integracio e transformacio de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina
instituida pela presente revisdo do plano, as atividades, exploracdes,
instalagdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos que, inde-
pendentemente de estarem executados, em curso de execugdo ou sem
execugdo material iniciada, cumpram, a data de entrada em vigor da
referida revisao, qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagao,
nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham
eficazes;

¢) Constituirem atos que, embora sujeitos, nos termos da legislagdo
atualmente em vigor, a licenciamento, aprovagao, autorizagao ou qual-
quer outro procedimento de permissdo administrativa, ndo disponham
do respetivo titulo habilitante devido ao facto de a sua instalagdo ter
ocorrido anteriormente a data em que a obtengao do titulo em causa se
tenha tornado legalmente obrigatodria, e desde que esta condigdo seja
atestada por certidao municipal emitida nos termos da lei.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos
publicos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano, inde-
pendentemente de estarem ou ndo corretamente identificadas como tal
nos elementos cartograficos que integram o plano.

3 — Nos termos do disposto na alinea b) do n.° 1, nas areas abrangi-
das por alvaras de loteamento em vigor, a disciplina de uso e ocupacao
do solo e demais condi¢Ges neles estabelecidas prevalecem sobre as
disposigdes do presente plano enquanto tais alvaras se mantiverem
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validos, independentemente de tais areas se localizarem em solo urbano
ou solo rustico.

4 — Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentagdo em
vigor, as alteragdes as atividades, exploragdes, instalagdes ou edificagdes
consideradas como preexisténcias nos termos dos numeros anteriores
tém de se conformar com a disciplina do presente plano aplicavel em
fungdo da categoria ou subcategoria de espagos em que se enquadrem,
salvo nos casos constantes dos niimeros seguintes deste artigo, em que
prevalecem as regras ai estabelecidas.

5 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das referidas licengas,
autorizagdes ou comunicagdes prévias ndo se conformem com a dis-
ciplina instituida pelo presente plano, sdo admissiveis alteragdes as
mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida
disciplina, nas seguintes condigdes cumulativas:

a) A alteragdo seja possivel nos termos dos regimes legais das servi-
does administrativas ou restri¢des de utilidade publica e das disposi¢des
legais e regulamentares eventualmente aplicaveis a situagao;

b) Caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este seja admissivel
nos termos das disposi¢des do presente plano aplicaveis ao local, sem
prejuizo das situagdes reguladas no n.° 7;

¢) Pretendendo-se alteragdes de conformagao fisica, se verifique uma
das seguintes situagoes:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos pardmetros
urbanisticos e/ou as carateristicas de conformagao fisica; ou

ii) As alteragdes se limitem a ndo agravar qualquer das descon-
formidades referidas na subalinea anterior, mas permitam alcangar
melhorias, que o municipio considere relevantes, quanto a insercdo
urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetonica das
edificagdes.

6 — No caso de usos ou atividades ndo habitacionais legalmente
instaladas, mesmo quando ndo admissiveis para a categoria ou subca-
tegoria de espagos em que se localizam, e sem prejuizo do disposto no
n.° 8, pode ser viabilizada a ampliacao das edificagdes preexistentes que
elas ocupam, com vista & manutengao dessas atividades, desde que o
aumento de area de construgdo total ndo exceda 30 % da area de cons-
trugdo pré-existente e sejam cumpridos os pardmetros urbanisticos do
presente plano relativos ao nimero maximo de pisos e a altura maxima
de fachada constantes do artigo 36.°

7 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, pode ser autorizada
a alteragdo, para habita¢@o unifamiliar, do uso de edificios situados em
solo rustico ndo afeto a categoria de espagos naturais e paisagisticos,
que possam ser considerados preexisténcias nos termos do disposto nas
alineas b) ou ¢) don.® 1, bem como a ampliagdo dos que ja possuem essa
utilizagdo, desde que se cumpram as seguintes condigdes:

a) No caso de o local estar sujeito a servidoes administrativas ou a
restrigdes de utilidade publica, a alteragdo seja possivel de acordo com
os respetivos regimes legais;

b) Caso ocorra ampliagao, a area de construcao final global ndo exceda
o dobro da area de construgdo pré-existente, com o limite maximo de
300 m?, e sejam cumpridos os pardmetros estabelecidos nas alineas c)
e d) do artigo 36.°

8 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagio,
as condi¢des estabelecidas no n.° 6 ¢ 7 tém de verificar-se em relagdo
a area bruta de construgfo preexistente a primeira ampliacdo realizada
apos a entrada em vigor do presente plano.

9 — A verifica¢do do enquadramento da ampliagdo pretendida na
condigdo estabelecida no numero anterior ¢ da responsabilidade da
Céamara Municipal no dmbito do procedimento de controlo prévio da
correspondente operagdo urbanistica.

Artigo 19.°
Demolicio de edificios

1 — A demoligdo de um edificio existente como operagao urbanistica
autonoma, independente da defini¢do e prévia viabilizagdo de um novo
uso ou ocupagdo a dar ao local, s6 pode ser autorizada quando a Camara
Municipal considerar que se verifica qualquer das seguintes situagdes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrus@o arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) Se verificar manifesta degradagdo do seu estado de conservagdo,
e desde que se considere que a sua recuperacdo nio ¢ tecnicamente
possivel ou economicamente viavel;
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d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutencdo de eventuais valores de arqueologia industrial.

2 — Fora das situagdes referidas no numero anterior, s6 ¢ permitida
a demolicdo de um edificio existente concomitantemente com ou apos
a viabilizac@o, nos termos da legislac@o aplicavel, da construgdo de um
novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupagio
do mesmo espaco.

3 — O disposto nos nimeros anteriores ndo derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢@o ou modificagdo de edificagdes decorrentes
de medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio
edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

CAPITULO 111

Solo rustico

SECCAO1
Disposigoes gerais relativas ao solo ristico

Artigo 20.°
Estatuto geral de ocupacio do solo ristico

1 — O solo rustico ndo pode ser objeto de quaisquer agdes que dimi-
nuam ou destruam as suas potencialidades e vocagao estabelecidas para
as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas
neste regulamento, em conjugagao, quando for o caso, com as excegdes
consignadas na lei e 0 acatamento dos condicionalismos decorrentes das
servidoes administrativas e das restrigoes de utilidade ptblica.

2 — Salvo imposig¢do legal em contrario, a viabilizagdo da construcao
de novos edificios ou da reconversdo dos usos de outros preexistentes
que se localizem em solo ristico, ndo implica para o municipio qualquer
obrigag¢do, imediata ou futura, em dotd-los com infraestruturas urbanis-
ticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 — Os edificios localizados em solo rustico podem constituir-se
em regime de propriedade horizontal desde que o niimero de fragdes
autonomas a constituir por edificio ndo seja superior a trés, ndo se
aplicando esta restri¢do:

a) Aos edificios que se localizem em aglomerados rurais;

b) Aos edificios que estejam integrados em empreendimentos turis-
ticos, em que a constitui¢do desse regime fica subordinada ao que o
respetivo quadro legal estabelecer sobre a matéria.

Artigo 21.°
Edificabilidade em solo ristico

1 — Nas situagdes expressamente referidas no presente regulamento,
a edificabilidade em solo ristico rege-se pelas seguintes determinagdes:

a) As edificagdes associadas aos usos complementares e compativeis
com os usos dominantes dos espagos naturais e paisagisticos, dos espagos
agricolas e dos espagos florestais cumprem, cumulativamente com todas
as exigéncias decorrentes do quadro legal aplicavel, as regras de edifica-
bilidade estabelecidas para cada caso na sec¢do V do presente capitulo
e, quando aplicaveis, os condicionamentos relativos a implantagao dos
edificios estabelecidos no n.° 3;

b) As edificacdes associadas aos usos do solo previstos para as restan-
tes categorias do solo riistico cumprem, cumulativamente com todas as
exigéncias decorrentes do quadro legal aplicavel, as regras de edifica-
bilidade estabelecidas para cada uma daquelas categorias nas respetivas
secgoes do presente capitulo e, quando aplicaveis, os condicionamentos
relativos a implantagdo dos edificios estabelecidos no n.° 3;

c) As edificagdes associadas aos usos especiais do solo a que se
refere o capitulo VI cumprem as condicdes e regras ai estabelecidas
para cada situacdo e, quando aplicaveis, os condicionamentos relativos
a implantagdo dos edificios estabelecidos no n.° 3.

2 — Em qualquer outra situagdo, para além das referidas no nimero
anterior, em que a luz da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis seja
admissivel a constru¢ao de edificios em solo rustico, esta tem de acatar
as seguintes regras, cumulativamente com todas as restantes exigéncias
decorrentes do quadro legal aplicavel a cada caso, e tendo sempre em
conta o disposto no artigo 23.°:

a) Area minima de parcela de 20 000 m* (dois hectares);
b) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,04 m* m? aplicado

a area do prédio;
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¢) Somatdrio do niimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 3;

d) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto ¢ desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica;

e) Quando aplicaveis, os condicionamentos relativos a implantagio
dos edificios estabelecidos no numero seguinte.

3 — Sem prejuizo das restrigdes estabelecidas por outros regimes
juridicos eventualmente aplicaveis, a construgao de novos edificios em
solo rustico fora das areas edificadas consolidadas, quando admissivel
nos termos do presente plano e das demais normas legais e regulamen-
tares, tem de salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, as seguintes
regras decorrentes da lei e do estabelecido no Plano Municipal de Defesa
da Floresta Contra Incéndios:

a) Nos termos da legislagdo em vigor, nos terrenos classificados
com perigosidade espacial de incéndio das classes alta e muito alta, ¢
interdita a construgao de edifica¢des para habitagdo, comércio, servigos
e industria;

b) Em prédios inseridos em espagos florestais, a implantagdo dos no-
vos edificios deve garantir sempre um afastamento minimo de 50 metros
entre o contorno exterior dos edificios e as estremas do prédio;

¢) Em prédios inseridos em solo riistico exterior aos espacgos flores-
tais, sdo admitidos outros valores para a distdncia minima a estrema
do prédio, desde que seja salvaguardada uma faixa de 50 metros sem
ocupagao florestal (floresta, matos e pastagens espontaneas), devendo a
implantagdo dos novos edificios garantir sempre o seguinte afastamento
minimo entre o seu contorno exterior e as estremas do prédio:

i) Um afastamento minimo de 15 m, se o edificio se localizar em area
com perigosidade espacial de incéndio da classe média;

ii) Um afastamento minimo de 10 m, se o edificio se localizar em area
com perigosidade espacial de incéndio da classe baixa;

iif) Um afastamento minimo de 5 m, se o edificio se localizar em area
com perigosidade espacial de incéndio da classe muito baixa;

d) Para efeitos da contabilizagdo da distancia referida nos nimeros
anteriores, poderdo ser considerados os espagos exteriores ao prédio que
possuam carateristicas suscetiveis de serem impeditivas da normal pro-
gressdo do fogo, como sejam estradas, arruamentos, caminhos ou outros
espagos publicos, desde que devidamente referenciados e caraterizados
nos elementos instrutorios dos pedidos de licenciamento ou comunicagao
prévia de obras de edificagdo, designadamente levantamento topografico,
planta de implantagdo e memoria descritiva;

e) Quando a faixa de protecdo de um dado edificio se sobrepde com
outra faixa de protecdo inserida em rede secundaria ja existente, a area
de sobreposi¢do pode ser contabilizada na distdncia minima exigida
para a faixa de protegéo desse edificio;

) Quando se verificar a existéncia de edificio em prédio contiguo ao da
implantacdo do novo edificio, esta pode ndo salvaguardar, nessa estrema
da propriedade, as distincias referidas nos niimeros anteriores.

2) Os novos edificios a implantar em solo rural fora das areas edifi-
cadas consolidadas, admissiveis nos termos do disposto nas alineas an-
teriores, devem salvaguardar a adog@o de medidas especiais relativas a
resisténcia do edificio, a passagem do fogo e a contengdo de possiveis
fontes de ignicdo no edificio e respetivos anexos, bem como a dotagao
de meios complementares de prevencdo e combate a incéndios.

4 — No ambito da aplicacdo da legislagao relativa a defesa da floresta
contra incéndios referida no nimero anterior, consideram-se como “areas
edificadas consolidadas™:

a) As areas classificadas como solo urbano e as areas que venham a
ser reclassificadas como solo urbano através de operagdes urbanisticas
realizadas de acordo com as disposi¢Ges legais sobre a matéria e as
disposigdes do presente plano;

b) As areas de solo rustico inseridas nas categorias de “aglomerados
rurais” e “areas de edificacdo dispersa”.

Artigo 22.°
Infraestruturas e acdes de salvaguarda e valorizacio

Constituem sempre usos complementares dos usos dominantes do
solo rastico a execugdo e utilizagdo de infraestruturas e as a¢des ou
atividades desenvolvidas em cumprimento de planos ou instrumentos
de execucdo de politicas publicas de gestdo e intervengdo no espago
rustico com vista a salvaguarda ou valoriza¢do das suas potencialida-
des, nomeadamente constru¢do ou ampliagdo de infraestruturas e de
instalacdes de vigilancia, detecdo e combate de incéndios florestais ou
de observatdrios da natureza e outras instala¢des de apoio a projetos de
animagdo ambiental.
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Artigo 23.°

Compatibilizagio com o Plano Regional de Ordenamento Florestal
do Tamega e com o Plano Setorial da Rede Natura 2000

1 — A ocupagio e gestdo das areas do territorio concelhio afetas a
exploragdo dos recursos florestais aplicam-se, sem prejuizo do cumpri-
mento de todas as outras disposi¢des legais relativas a cada situagao, as
seguintes determinagoes:

a) O disposto no presente regulamento em termos de disciplina mu-
nicipal de ocupagdo e transformagdo do solo nas referidas areas;

b) Nos termos e para os efeitos estabelecidos no Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Tamega, nomeadamente no n.° 3 do artigo 3.°
do seu regulamento, as disposi¢des constantes do Anexo IV ao presente
regulamento, do qual ¢ parte integrante, as quais transpdem as orien-
tagdes estratégicas florestais daquele plano setorial com incidéncia no
territorio do concelho de Cinfaes.

2 — Nos termos do estabelecido pelo regime juridico da Rede Na-
tura 2000 e pelo respetivo plano setorial (PSRN2000), nas areas abran-
gidas por este, que se encontram identificadas e delimitadas na planta
de condicionantes, as utilizagdes, ocupagdes e transformagdes do solo,
potencialmente admissiveis nos termos da disciplina estabelecida pelo
presente plano, s6 podem ser viabilizadas se se verificar a sua compatibi-
lidade com aquele plano setorial, através do cumprimento das disposigdes
materiais e procedimentais decorrentes dos respetivos diplomas legais
e das orientagdes de gestdo constantes do referido plano (PSRN2000)
para os SIC PTCONO0025 Serra de Montemuro e PTCON0059 Rio Paiva
e valores naturais (habitats, fauna e flora) associados a cada um deles,
bem como das suas determinagdes transpostas no Anexo V ao presente
regulamento, do qual é parte integrante.

SECCAOTI
Espagos naturais e paisagisticos

Artigo 24.°
Identificaciao

Esta categoria de espagos ¢ constituida pelos elementos do territorio
concelhio que constituem o seu patrimoénio natural mais sensivel nos
aspetos ecoldgico, paisagistico e ambiental, compreendendo:

a) Os planos de agua das albufeiras de Crestuma-Lever, do Carra-
patelo e de Freigil;

b) Os leitos dos cursos de dgua incluidos na Reserva Ecologica Na-
cional;

c¢) As areas afetas aos habitats 91EQ — Florestas aluviais de Alnus
glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion
albae), 4020 — Charnecas humicas atlanticas temperadas de Erica cilia-
res e Erica tetralix e 5230 — Matagais arborescentes de Laurus nobilis,
que ndo tenham sido integradas, em fung¢do do seu uso dominante, nas
categorias de espagos agricolas ou de espagos florestais.

Artigo 25.°
Estatuto de ocupacio e utilizagao

1 — As formas de ocupagio e utilizagdo dos espagos pertencentes a
esta categoria subordinam-se estritamente as exigéncias e condiciona-
mentos impostos pelas necessidades da sua proteg¢do e da manutengio
global das suas potencialidades naturais.

2 — Sem prejuizo de outros condicionamentos legais ou regulamen-
tares aplicaveis, nos espagos naturais e paisagisticos admitem-se como
usos compativeis com o seu estatuto natural:

a) As utilizagdes e ocupagdes do solo e as atividades que possam ser
consideradas preexisténcias nos termos dos numeros 1 e 2 do artigo 18.°,
bem como a transformag@o das mesmas nos termos previstos nos ni-
meros 4 e seguintes do referido artigo;

b) As agdes permitidas pelo regime da Reserva Ecoldgica Nacional,
de acordo com as condigdes nele estabelecidas;

¢) A instalag@o de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre;

d) A instalagdo, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados
a fins de frui¢@o coletiva sem componentes edificadas;

e) A sua inclusdo em areas verdes de prote¢do ¢ enquadramento com-
plementares das instalagdes de parques de campismo e de caravanismo
e dos empreendimentos turisticos em geral,

/) Os usos ou atividades integrados em empreendimentos a que tenha
sido reconhecido carater estratégico de acordo com os procedimentos
estabelecidos na secgdo III do capitulo VL
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3 — Nas areas de espagos naturais e paisagisticos integradas na Rede
Natura 2000, as a¢des enumeradas no numero anterior apenas sao ad-
missiveis se se conformarem com o respetivo regime legal e cumprirem
as determinagdes e orientagdes de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos
termos estabelecidos no n.° 2 do artigo 23.°

4 — As regras a cumprir pela eventual edificabilidade associada
aos usos referidos nos numeros anteriores, quando admissivel, sdo as
estabelecidas nas disposi¢des relevantes que integram a seccdo V do
presente capitulo ouno n.° 2 do artigo 21.°, conforme os casos, salvo se
se tratar de areas integradas na Rede Natura 2000, em que prevalecem,
quando forem mais restritivos que os estabelecidos no presente plano,
os condicionamentos a edificabilidade que integram as determinagdes e
orientacdes de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos termos estabelecidos
no n.° 2 do artigo 23.°

SECCAO III
Espacos agricolas

Artigo 26.°
Caraterizacio

Os espacos agricolas correspondem a grandes manchas continuas
que apresentam maiores potencialidades para a exploragdo e a produgio
agricola e pecudria, que constituem os seus usos dominantes, tendo ainda
como fungdo contribuir para a manutengdo do equilibrio ambiental do
territorio, nelas se integrando a totalidade das areas afetas a Reserva
Agricola Nacional.

Artigo 27.°
Usos complementares e compativeis — espacos agricolas

1 — Constituem usos complementares dos usos dominantes dos es-
pacos agricolas, as seguintes agdes e atividades:

a) Usos silvopastoris e florestais;

b) Construgao e utilizagdo de edificios de apoio direto e exclusivo a
atividades agricolas, pecuarias ou florestais;

¢) Empreendimentos de turismo de habitag@o e de turismo no es-
pago rural que ndo sejam hotéis rurais, sem prejuizo do disposto na
alinea seguinte;

d) Hotéis rurais que resultem do aproveitamento ou reconversdo de
edificios preexistentes.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, quando aplicavel,
nos espagos agricolas sdo em geral admissiveis como usos compativeis
com os seus usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no arti-
culado do capitulo VI, nas condi¢Ges ai estabelecidas, e sem prejuizo
dos condicionamentos legais aplicaveis:

i) Exploracdo de recursos geologicos;

i) Implantacdo ou instalagdo de infraestruturas;

iii) Construgdo de instalagdes para aproveitamento de recursos ener-
géticos renovaveis;

iv) Postos de abastecimento publico de combustiveis;

b) Construgdo e utilizagdo de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecudrios e, complementarmente,
a comercializagdo dos mesmos produtos;

¢) Empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento ho-
teleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico ou parque de campismo
e de caravanismo, e ainda os hotéis rurais que ndo cumpram a condi¢do
estabelecida na alinea ) do nimero anterior;

d) Campos de golfe;

e) Areas de recreio e lazer e instalagdes de campos de férias, cuja
natureza e carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio como jus-
tificativas da sua localiza¢do em solo rustico;

/) Instalac@o, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a
fins de frui¢ao coletiva;

2) Construgado de edificios destinados a habitagao unifamiliar;

h) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido
carater estratégico de acordo com os procedimentos estabelecidos na
secgdo III do capitulo VI,

i) Usos, legalmente admitidos como compativeis com a classificagdo
e qualificagdo do solo rustico, que nao estejam abrangidos por qualquer
das condigdes de incompatibilidade enumeradas no n.° 1 do artigo 15.°
ou que cumpram o disposto nos seus niimeros 2 e 3, quando aplicavel,
e a que tenha sido reconhecido, com base em ponderagdo entre os
beneficios deles esperados ¢ os seus eventuais efeitos negativos nos
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usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area em
causa, que ndo acarretam prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento locais e para a conservagdo da natureza.

3 — Sem prejuizo das restri¢oes decorrentes dos regimes legais aplica-
veis a cada caso e do disposto na legislagao relativa aos empreendimentos
turisticos quanto a estas matérias:

a) Os edificios destinados as utiliza¢des referidas na alinea b) don.® 1
ou nas alineas d), e), f), h) ou i) do niimero anterior, podem destinar
parte da sua area a comercializagdo de produtos agricolas, florestais ou
pecuarios, a atividades industriais constantes das Partes 2-A e 2-B do
Anexo I ao Sistema da Industria Responsével ou a estabelecimentos de
restauragdo e bebidas;

b) Os edificios destinados a utilizagdo referida na alinea g) do niimero
anterior podem destinar parte da sua area a atividades industriais cons-
tantes da Parte 2-A do Anexo I ao Sistema da Industria Responsavel e
respetiva comercializacao;

¢) Nos postos de abastecimento publico de combustiveis, a sua area
edificada pode ser parcialmente destinada a comercializa¢do de produtos
agricolas, florestais ou pecuarios, ou a estabelecimentos de restauragéo
e bebidas.

4 — Nos espagos agricolas integrados na Rede Natura 2000 apenas
sd0 admissiveis como usos compativeis com os seus usos dominantes
o0s seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado
do capitulo VI, nas condigdes ai estabelecidas e no cumprimento do
disposto nos nimeros seguintes:

a) Implantagdo ou instalagdo de infraestruturas;
b) Construgao de instalagdes para aproveitamento de recursos ener-
géticos renovaveis.

5 — A viabiliza¢do, no ambito da aplicagdo do presente plano, das
acdes e atividades referidas no numero anterior, e das referidas no n.° 1
quando respeitarem a locais incluidos na Rede Natura 2000, apenas €
possivel se elas se conformarem com o regime legal desta e desde que
sejam consideradas compativeis com o estado de conservagdo favoravel
das espécies e habitats afetados, no cumprimento das determinagdes e
orientagdes de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos termos estabelecidos
no n.° 2 do artigo 23.°

6 — As regras a cumprir pela edificabilidade associada aos usos ¢
instalagdes referidas nos niimeros anteriores, quando admissivel, sdo
as estabelecidas nas disposigdes relevantes que integram a secgdo V do
presente capitulo, nas sec¢des 11 ou III do capitulo VI ouno n.° 2 do ar-
tigo 21.°, conforme os casos, salvo se se tratar de areas integradas na Rede
Natura 2000, em que prevalecem, quando forem mais restritivos que os
estabelecidos no presente plano, os condicionamentos a edificabilidade
que integram as determinagdes e orientagdes de gestdo do PSRN2000 a
aplicar nos termos estabelecidos no n.° 2 do artigo 23.°

SECCAO IV
Espacos florestais

Artigo 28.°
Caraterizacio

1 — Os espagos florestais integram as areas do territorio concelhio
particularmente vocacionadas para os usos florestais e silvopastoris, que
constituem os seus usos dominantes, englobando as areas atualmente
submetidas ao regime florestal, e destinam-se, para além da sua fungéo
de preservagdo do equilibrio ecologico e de valorizagdo paisagistica, a
promover a produgdo florestal e as atividades associadas a esta, no quadro
das orientagdes estabelecidas no PROF T e que constam do Anexo IV
do presente regulamento.

2 — Os espacos florestais subdividem-se em espagos florestais de
conservagdo, espacos florestais de produgdo e espagos de uso misto
silvicola e agricola.

3 — Os espagos florestais de conservagdo correspondem as areas de
uso ou vocagdo florestal com fungdes relevantes de conservagdo por
estarem integradas na Rede Natura 2000.

4 — Os espagos florestais de produg@o correspondem as areas onde se
privilegia a fungao principal de producao tal como definida no PROF T,
destinando-se ao aproveitamento do potencial produtivo nos termos
autorizados pelas entidades de tutela.

5 — Os espagos de uso misto silvicola e agricola correspondem a areas
em que aqueles usos ocorrem de forma alternada e sdo funcionalmente
complementares.
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Artigo 29.°
Usos complementares e compativeis — espacos florestais

1 — Constituem usos complementares dos usos dominantes dos es-
pagcos florestais, em qualquer das suas subcategorias, as seguintes agdes
e atividades:

a) Atividades agricolas e pecudrias;

b) Construgdo e utilizagdo de edificios de apoio direto e exclusivo a
atividades agricolas, pecuarias ou florestais;

¢) Empreendimentos de turismo de habitag@o e de turismo no es-
paco rural que ndo sejam hotéis rurais, sem prejuizo do disposto na
alinea seguinte;

d) Hotéis rurais que resultem do aproveitamento ou reconversdo de
edificios preexistentes.

2 — Nos espacos florestais de conservag@o sdo admissiveis como
usos compativeis com os seus usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no arti-
culado do capitulo VI, conjugando as condigdes ai estabelecidas com
as restri¢oes abaixo indicadas, e sem prejuizo dos condicionamentos
legais aplicaveis:

i) Exploragéo de recursos geoldgicos, em caso de interesse publico
reconhecido pelas entidades de tutela competentes para o efeito;

ii) Implantac@o ou instalacdo de infraestruturas, desde que compa-
tiveis com o estado de conservagdo favoravel das espécies e habitats
afetados pelas mesmas;

iii) Construgao de instalagdes para aproveitamento de recursos ener-
géticos renovaveis compativeis com o estado de conservagao favoravel
das espécies e habitats afetados pelo empreendimento.

b) Areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre, cuja natureza
e carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio como compativeis
com a sua localizagdo em espago florestal de conservagao;

¢) Instalagao, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados
a fins de frui¢do coletiva;

d) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido
carater estratégico de acordo com os procedimentos estabelecidos na
sec¢do III do capitulo VI.

3 — Nos espagos florestais de produgdo sdo admissiveis, como usos
compativeis com os seus usos dominantes:

a) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VI
do presente regulamento, nas condigdes ai estabelecidas;

b) Construgao e utilizagdo de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecudrios e, complementarmente,
a comercializagdo dos mesmos produtos;

¢) Empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento
hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico e parque de campismo
e de caravanismo, e ainda os hotéis rurais que ndo cumpram a condi¢do
estabelecida na alinea d) don.° 1;

d) Areas de recreio e lazer e instalagdoes de campos de férias, cuja
natureza e carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio como com-
pativeis com a sua localizagdo em espago florestal de produgao;

e) Instalacdo, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados
a fins de fruigdo coletiva;

/) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido
carater estratégico de acordo com os procedimentos estabelecidos na
sec¢ao III do capitulo VI,

2) Usos, legalmente admitidos como compativeis com a classificagao
e qualificagdo do solo rustico, que nao estejam abrangidos por qualquer
das condigdes de incompatibilidade enumeradas no n.° 1 do artigo 15.°
ou que cumpram o disposto nos seus nimeros 2 e 3, quando aplicavel,
e a que tenha sido reconhecido, com base em ponderagdo entre os
beneficios deles esperados e os seus eventuais efeitos negativos nos
usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area em
causa, que ndo acarretam prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento locais e para a conservagdo da natureza.

4 — Nos espagos de uso misto silvicola e agricola sdo admissiveis,
como usos compativeis com os seus usos dominantes:

a) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VI
do presente regulamento, nas condigdes ai estabelecidas;

b) Construgio e utilizagdo de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios e, complementarmente,
a comercializagdo dos mesmos produtos;

¢) Empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento
hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico e parque de campismo
e de caravanismo, e ainda os hotéis rurais que ndo cumpram a condi¢ao
estabelecida na alinea d) don.° 1;
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d) Campos de golfe;

e) Areas de recreio e lazer e instalagdes de campos de férias, cuja
natureza e carateristicas sejam reconhecidas pelo municipio como com-
pativeis com a sua localizagdo em espagos de uso misto silvicola e
agricola.

/) Instalag@o, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a
fins de frui¢do coletiva;

g) Construgao de edificios destinados a habitagdo unifamiliar;

h) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido
carater estratégico de acordo com os procedimentos estabelecidos na
seccao 111 do capitulo VI;

i) Usos, legalmente admitidos como compativeis com a classificag@o
e qualificagdo do solo ristico, que nao estejam abrangidos por qualquer
das condigdes de incompatibilidade enumeradas no n.° 1 do artigo 15.°
ou que cumpram o disposto nos seus nimeros 2 e 3, quando aplicavel,
e a que tenha sido reconhecido, com base em ponderag@o entre os
beneficios deles esperados e os seus eventuais efeitos negativos nos
usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area em
causa, que ndo acarretam prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento locais e para a conservagdo da natureza.

5 — Sem prejuizo das restri¢oes decorrentes dos regimes legais aplica-
veis a cada caso e do disposto na legislagdo relativa aos empreendimentos
turisticos quanto a estas matérias:

a) Os edificios destinados as utiliza¢des referidas na alinea bdon.° 1,
nas alineas d), e), f) ou g) do n.° 3, ou nas alineas d), e), f), #) ou i) do
namero anterior podem destinar parte da sua area a comercializagdo
de produtos agricolas, florestais ou pecuarios, a atividades industriais
constantes das Partes 2-A e 2-B do Anexo I ao Sistema da Industria
Responsavel ou a estabelecimentos de restauracdo e bebidas;

b) Os edificios destinados a utilizagdo referida na alinea g) do nimero
anterior podem destinar parte da sua area a atividades industriais cons-
tantes da Parte 2-A do Anexo I ao Sistema da Industria Responsavel e
respetiva comercializagdo;

¢) Nos postos de abastecimento piblico de combustiveis, a sua area
edificada pode ser parcialmente destinada a comercializagdo de produtos
agricolas, florestais ou pecuarios, ou a estabelecimentos de restauragéo
e bebidas.

6 — A viabilizac¢do, no dmbito da aplicagdo do presente plano, das
acoes e atividades referidas nos niimeros anteriores, quando respeitarem
a locais inseridos em espagos florestais de conservagdo incluidos na
Rede Natura 2000, apenas € possivel se elas se conformarem com o
respetivo regime legal e cumprirem as determinagdes e orientagdes
de gestdo do PSRN2000 a aplicar nos termos estabelecidos no n.° 2
do artigo 23.°

7 — As regras a cumprir pela edificabilidade associada aos usos e
instalagdes referidas nos nimeros anteriores, quando admissivel, sdo
as estabelecidas nas disposigdes relevantes que integram a secgdo V do
presente capitulo, nas sec¢des II ou IIT do capitulo VI ou no n.° 2 do ar-
tigo 21.°, conforme os casos, salvo se se tratar de areas integradas na Rede
Natura 2000, em que prevalecem, quando forem mais restritivos que os
estabelecidos no presente plano, os condicionamentos a edificabilidade
que integram as determinagdes e orientagdes de gestdo do PSRN2000 a
aplicar nos termos estabelecidos no n.° 2 do artigo 23.°

SECCAOV

Parametros da edificabilidade nos espagos naturais
e paisagisticos, nos espagos agricolas e nos espacos florestais

Artigo 30.°

Edificios de apoio direto e exclusivo a atividades
agricolas, pecuarias ou florestais

1 — Os edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas,
pecuarias ou florestais cumprem as seguintes regras:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,2 m*m?> aplicado a
area do prédio onde a edificagdo se localiza;

b) Somatorio do niimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
nao superior a 3;

¢) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

2 — As instalagdes agropecudrias — estabulos, salas de ordenha,
pocilgas ou quaisquer outras instalagdes para criagdo ou alojamento de
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animais — devem cumprir ainda os seguintes requisitos, cumulativa-
mente com as regras estabelecidas no numero anterior:

a) Os condicionamentos legais relativos a localiza¢@o e implantagio
aplicaveis a cada caso;

b) Na auséncia de disposigdes legais relativas a afastamentos as linhas
limites do solo urbano e/ou a edificios preexistentes, os afastamentos
minimos que constarem de regulamento municipal sobre a matéria,
podendo este dispor no sentido de tais afastamentos ndo serem exigidos
relativamente a:

i) Outras instala¢des agropecuarias;

ii) Habitagdo do detentor da exploragdo pecuaria quando ambos os
edificios se situarem na mesma parcela;

iii) Instalagdes industriais.

Artigo 31.°

Empreendimentos de turismo de habitac¢io
e de turismo no espaco rural

As novas componentes edificadas afetas a empreendimentos de tu-
rismo de habitac@o, de turismo no espaco rural que nio sejam hotéis
rurais, e aos hotéis rurais que resultem dominantemente do aprovei-
tamento ou reconversao de edificios preexistentes, devem cumprir as
seguintes regras:

a) Somatorio do numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 3;

b) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integracio paisagistica;

¢) Area de construgdo total maxima do conjunto das componentes
edificadas correspondente a aplicagdo do indice de utilizagdo (IU) de
0,4 m*m? a 4rea do prédio ou do conjunto de prédios afetos ao em-
preendimento, limite s aplicavel quando a respetiva capacidade de
alojamento for superior a 25 camas.

Artigo 32.°

Edificios destinados a transformacao dos produtos
agricolas, florestais ou pecudrios

As edificagdes destinadas a instalagdes de transformagdo dos produtos
agricolas, florestais ou pecuarios, quer integrem ou ndo area destinada
a comercializagdo dos mesmos produtos, devem cumprir as seguintes
regras:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,2 m*m? aplicado a
area do prédio onde a edificagdo se localiza;

b) Somatorio do numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
nao superior a 3;

¢) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragdo paisagistica.

Artigo 33.°
Outros empreendimentos turisticos e campos de golfe

1 — Os empreendimentos das tipologias de aldeamento turistico ou
conjunto turistico devem cumprir as seguintes regras:

a) Dimensdo maxima correspondente a aplicacdo do indice de
20 camas por hectare a area do prédio afeto ao empreendimento;

b) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,2 m*m? aplicado a
area do prédio afeto ao empreendimento;

¢) Somatdrio do niimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 3;

d) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integra¢@o paisagistica.

2 — Os estabelecimentos hoteleiros e os hotéis rurais construidos de
raiz devem cumprir as seguintes regras:

a) Dimensdo maxima correspondente a aplicacdo do indice de
60 camas por hectare, sendo também este o pardmetro a utilizar no caso
de estabelecimento hoteleiro integrado em conjunto turistico, aplicado
a drea do prédio que lhe esteja exclusivamente destinado;

b) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,4 m*/m? aplicado a
area do prédio afeto ao empreendimento;

¢) Somatério do nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 3;

d) Altura maxima de fachada de 10 metros, salvo por razoes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragéo paisagistica.
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3 — A edificagdo associada aos parques de campismo e de carava-
nismo e aos campos de golfe deve cumprir as seguintes regras:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,2 m*m? aplicado a
area do prédio afeto ao empreendimento;

b) Somatério do niimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 3;

¢) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

Artigo 34.°

Equipamentos publicos ou de interesse publico,
areas de recreio e lazer e campos de férias

As componentes edificadas dos equipamentos publicos ou de inte-
resse publico cuja natureza, carateristicas e inser¢do territorial sejam
reconhecidas pelo municipio como justificativas da sua localizagdo em
solo rtstico, das areas de recreio e lazer e dos campos de férias devem
cumprir as seguintes regras:

a) Indice maximo de utilizagio do solo (IU) de 0,4 m*/m? aplicado &
area do prédio afeto ao empreendimento;

b) Somatorio do niimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 3;

¢) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integra¢do paisagistica.

Artigo 35.°
Componentes edificadas de recintos destinados a fruicio coletiva

As edificagdes integradas em recintos destinados a frui¢éo coletiva
criados por iniciativa piblica devem cumprir as seguintes regras:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,2 m*m? aplicado a
area do prédio afeto ao empreendimento;

b) Somatério do niimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 3;

¢) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

Artigo 36.°
Edificios destinados a habita¢do

Quando admissiveis, os edificios destinados a habitagdo cumprem as
seguintes determinagoes:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,095 m*/m? aplicado
a area do prédio;

b) Area de construgdo méxima nunca superior a 300 m?, relevando para
a verificagdo deste preceito a area de construgao de todas as componentes
edificadas existentes ou previstas para o prédio em causa;

¢) Somatodrio do nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 3;

d) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

SECCAO VI
Aglomerados rurais

Artigo 37.°
Identificacao

Esta categoria integra um conjunto de areas, delimitadas na Planta
de Ordenamento I, que correspondem a espagos total ou parcialmente
edificados com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas
em solo rustico, e em que na utilizagdo do edificado coexistem usos de
matriz urbana e de matriz rural.

Artigo 38.°
Usos — aglomerados rurais

1 — Sem prejuizo da miscigenagdo de usos que decorre da sua propria
natureza, os usos dominantes nos aglomerados rurais incorporam, para
além do uso habitacional, as atividades comerciais, de servigos e de
restauragdo ou bebidas, os empreendimentos de turismo de habitagao
e de turismo no espaco rural, a instalacdo de equipamentos ¢ a criagdo
de espagos de utilizagdo coletiva.
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2 — Constituem usos complementares dos usos dominantes nos aglo-
merados rurais, admissiveis desde que cumpram os requisitos legais de
compatibilizagdo com os usos dominantes desta categoria, aplicaveis
a cada situagdo:

a) A construgdo e utilizagdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas, pecudrias ou florestais;

b) A construgao e utilizagdo de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios e, complementarmente,
a comercializagdo dos mesmos produtos.

¢) As atividades industriais constantes das Partes 2-A e 2-B do Anexo [
ao Sistema da Industria Responsavel

3 — Constituem usos compativeis com os usos dominantes nos aglo-
merados rurais:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos na seccao I1
do capitulo VI do presente regulamento, nas condigdes ai estabelecidas
e sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis:

i) A exploragdo de recursos hidrogeologicos;

ii) A implantag@o ou instalagdo de infraestruturas;

iii) A construg@o de instalagdes para aproveitamento de recursos
energéticos renovaveis;

iv) A instalac@o de postos de abastecimento publico de combustiveis;

b) Os empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento
hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico ou parque de campismo
e de caravanismo;

¢) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido
carater estratégico de acordo com os procedimentos estabelecidos na
secgao III do capitulo VI;

d) Atividades industriais que ndo estejam abrangidas por qualquer das
condi¢des de incompatibilidade enumeradas no n.° 1 do artigo 15.° ou
que cumpram o disposto nos seus niimeros 2 e 3, quando aplicavel.

Artigo 39.°
Edificabilidade — aglomerados rurais

1 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, os novos edi-
ficios e a ampliagdo dos existentes, nos aglomerados rurais, devem
cumprir as seguintes regras:

a) Indice de utilizagio méximo (IU) de 0,75 m*m? aplicado a 4rea
do prédio;

b) Somatorio do numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 3;

¢) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto ¢ desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

2 — Em situagdes de colmatagdo, quer na construgdo de novos edi-
ficios quer na ampliagdo dos existentes, o valor do indice de utilizagdo
estabelecido no nimero anterior constitui o referencial de principio para
a edificabilidade a viabilizar, podendo ndo ser acatado quando tal for
expressamente considerado incompativel com os objetivos de garantir
a melhor integra¢do urbanistica dos novos corpos edificados na envol-
véncia e a preservacgdo das carateristicas e imagem dominante do sitio.

3 — Nas situagdes a que se refere o nimero anterior, a integragdo
urbanistica deve materializar-se nos novos corpos edificados através da
manutencao das carateristicas daquelas em termos de malhas, morfolo-
gias, tipologias, altura das fachadas, alinhamentos e recuos existentes,
valendo para o efeito as seguintes regras:

a) Respeito pela tipologia construtiva dominante da frente urbana
onde se integra o prédio objeto da intervencgao;

b) O alinhamento da fachada principal ¢ o dominante, exceto quando
o municipio tenha estabelecido, através de instrumento adequado para
o efeito, novos alinhamentos tendo em vista o reperfilamento do ar-
ruamento confrontante, a correcdo do tracado do espaco publico ou o
reordenamento urbanistico do local da intervengao;

c) A altura da fachada a adotar ¢ a dos edificios confinantes, devendo,
no caso de alturas diferentes, adotar-se solu¢des de variagdo que realizem
a articulagdo entre ambas, exceto quando se tenha estabelecido uma nova
altura da fachada através de instrumento adequado.

4 — O municipio pode impor altura das fachadas ou alinhamentos
diferentes dos resultantes da aplicagdo das anteriores disposi¢oes deste
artigo, quando estiver em causa a salvaguarda de valores patrimoniais
ou a integragdo urbanistica no conjunto edificado onde o prédio se
localiza.

5 — As edificagGes destinadas a albergar os usos referidos nos nume-
ros 2 e 3 do artigo anterior s6 sdo admissiveis se, para além de cumprirem
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os requisitos legais de compatibilizagdo de usos, adotarem solugdes ar-
quitetonicas que garantam a coeréncia da imagem urbana, nomeadamente
evitando roturas com a escala e configuracdo volumétricas carateristicas
do edificado dominante nesta categoria de espagos.

SECCAO VII

Areas de edificagdo dispersa

Artigo 40.°
Caraterizacao

Esta categoria integra um conjunto de areas, delimitadas na Planta
de Ordenamento I, em que, a par da sua ocupagdo extensiva com usos
agricolas, pecuarios ou agroflorestais, se verifica uma disseminacéo
com carater dispersivo de edificagdes destinadas quer a habitagdo quer
a outros usos.

Artigo 41.°
Usos — areas de edificacio dispersa

1 — Os usos dominantes nas areas de edificagao dispersa sdo os usos
genéricos do solo rustico — agricola, pecuario e florestal — no quadro
da consolidagdo de um modelo de dispersdo contida de edificagdes
destinadas a usos complementares ou compativeis com aqueles.

2 — Constituem usos complementares dos usos dominantes das areas
de edificagdo dispersa:

a) A construgdo e utilizagdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas, pecuarias ou florestais;

b) Os empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no
espago rural, que ndo sejam hotéis rurais sem prejuizo do disposto na
alinea seguinte;

¢) Os hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento
ou reconversao de edificios preexistentes.

3 — Constituem usos compativeis com os usos dominantes das areas
de edificagao dispersa:

@) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VI
do presente regulamento, nas condigdes ai estabelecidas;

b) A construgao e utilizagao de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios e, complementarmente,
a comercializagdo dos mesmos produtos;

¢) Os empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento
hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico e parques de campismo
e de caravanismo, e ainda os hotéis rurais que ndo cumpram a condi¢do
estabelecida na alinea c) do numero anterior;

d) Areas de recreio e lazer, instalagdes de campos de férias, e ins-
talacdo, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins
de fruigdo coletiva, cuja natureza e carateristicas sejam reconhecidas
pelo municipio como compativeis com a sua localizagdo em area de
edificagdo dispersa;

e) Equipamentos publicos ou de interesse publico, cuja natureza,
carateristicas e insercao territorial sejam reconhecidas pelo municipio
como justificativas da sua localizagdo em area de edificagdo dispersa;

/) Construgao e utilizagdo de edificios destinados a estabelecimentos
de restauragdo ou bebidas, comércio e servigos;

g) Construgdo de edificios destinados a habitagdo unifamiliar ou
bifamiliar;

h) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido
carater estratégico de acordo com os procedimentos estabelecidos na
seccao 111 do capitulo VI;

i) Atividades industriais compativeis com o estatuto do solo rustico e
que ndo estejam abrangidos por qualquer das condi¢des de incompati-
bilidade enumeradas no n.° 1 do artigo 15.° ou cumpram o disposto nos
seus numeros 2 e 3, quando aplicavel.

4 — Sem prejuizo das restrigdes decorrentes dos regimes legais aplica-
veis a cada caso e do disposto na legislacdo relativa aos empreendimentos
turisticos quanto a estas matérias:

a) Os edificios destinados as utilizagdes referidas na alinea a) do
n.° 2 ou nas alineas d), /&) ou i) do nimero anterior podem destinar
parte da sua area a comercializagdo de produtos agricolas, florestais ou
pecuarios, a atividades industriais constantes das Partes 2-A e 2-B do
Anexo I ao Sistema da Industria Responsével ou a estabelecimentos de
restauragdo e bebidas;

b) Os edificios destinados a utilizagdo referida na alinea g) do nu-
mero anterior podem destinar parte da sua area a atividades industriais
constantes da Parte 2-A do Anexo I ao Sistema da Industria Responsavel
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e respetiva comercializagdo, ou a estabelecimentos de restauragdo e
bebidas;

¢) Nos postos de abastecimento publico de combustiveis e nos edi-
ficios destinados a utilizagdo referida na alinea e) do nimero anterior,
a sua area edificada pode ser parcialmente destinada a comercializagdo
de produtos agricolas, florestais ou pecuarios, ou a estabelecimentos de
restauragdo e bebidas.

Artigo 42.°
Edificabilidade — areas de edificagdo dispersa

1 — Os novos edificios a localizar em areas de edificagio dispersa ou
as ampliagdes dos existentes cumprem as seguintes regras:

a) Indice méximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,5 m2/m2 aplicado
a area da parcela, sem prejuizo do disposto no n.° 2.

b) Somatorio do numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
nao superior a 3;

¢) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto ¢ desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragéo paisagistica.

2 — Em situagdes de colmatagdo, na constru¢ao de novos edificios
e na ampliac@o dos existentes aplica-se, com as devidas adaptagdes, o
disposto nos nimeros 2 a 4 do artigo 39.°

SECCAO VIII

Espagos de exploragédo de recursos energéticos e geologicos

Artigo 43.°
Caraterizacio

Esta categoria integra duas subcategorias de espagos, identificadas e
delimitadas na Planta de Ordenamento I:

a) Espacos ocupados por infraestruturas hidraulicas e elétricas inte-
grantes do aproveitamento hidroelétrico do Carrapatelo;

b) Espacos destinados a explorag@o de recursos geoldgicos e ativi-
dades complementares, a desenvolver em conformidade com o regime
de concessdo ou licenga de exploragao juridicamente valida nos termos
da legislacao aplicavel.

Artigo 44.°
Espacos adstritos ao aproveitamento hidroelétrico do Carrapatelo

1 — Nos espagos referidos na alinea a) do artigo anterior, s6 sdo
permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua
fungdo ou complementares desta.

2 — A edificabilidade admissivel nestes espacos ¢ a exigida pela
propria natureza das infraestruturas existentes ou previstas, incluindo
as instalagdes de apoio necessarias as mesmas.

Artigo 45.°
Espacos destinados a exploragao de recursos geolégicos

1 — Nos espacos referidos na alinea b) do artigo 43.° ndo sdo per-
mitidas alteracGes aos seus atuais usos ou outras a¢des que, pela sua
natureza ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e exploragdo
dos seus recursos geologicos.

2 — As formas de exploragao a utilizar nao podem em circunstancia
alguma comprometer a vocagdo ou os usos dos espagos envolventes,
ficando para tal a entidade responsavel pela exploragéo obrigada a tomar
as medidas necessarias a garantir esse objetivo, especialmente quando
se tratar de localizagdes nas proximidades de areas integradas em solo
urbano ou de especial sensibilidade ambiental ou paisagistica.

3 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢des
legais e regulamentares em vigor, serdo encargos das entidades pro-
prietarias das unidades a instalar a constru¢do, manutencdo e gestao
dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle ¢
tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a eliminagdo de
todas as formas de degradagdo ambiental resultante da laboracdo, a
recuperagdo paisagistica das areas cuja exploragdo tenha cessado, ¢ a
preservagdo ou utilizacdo sustentavel dos recursos naturais.

4 — Nestes espacos so sdo permitidas, como usos complementares,
instalacdes e constru¢des que se destinem a apoio direto a exploragdo
dos referidos recursos e ainda, como usos compativeis, as destinadas
a instalagdo de industrias de transformag@o dos proprios produtos da
exploragao.

5 — As construgdes referidas no niamero anterior que constituirem
edificios autdbnomos destinados a fungdes administrativas, de apoio so-
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cial aos trabalhadores ou de exposi¢do ou comercializagdo de produtos
cumprem os seguintes limites de edificabilidade:

a) Somatorio do nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
nao superior a 3;

b) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica.

6 — Em caso de cessagdo definitiva da exploragao, os edificios e
restantes instalagdes utilizadas na mesma devem ser demolidos, a me-
nos que o municipio expressamente considere que razdes de interesse
patrimonial, cientifico ou de desenvolvimento local aconselhem a sua
preservagdo e reutilizagdo para outros fins compativeis com o estatuto
do solo rustico.

SECCAO IX
Espagos culturais

Artigo 46.°
Caraterizacio

Esta categoria de espagos integra a Ilhota do Outeiro, onde ocorrem
os valores arqueoldgicos mais relevantes do patrimonio concelhio,
conforme identificagdo e delimitagdo constantes da Planta de Orde-
namento I.

Artigo 47.°
Estatuto de ocupacio e utilizagio

1 — As intervengdes neste espaco tém de subordinar-se as disposi-
¢Oes legais relativas ao patriménio arqueologico, tendo em vista a sua
preservacdo e valorizagdo enquanto bem cultural, pelo que qualquer
alterac@o dos atuais usos e ocupagdo do solo fica condicionada a prévia
realizacdo de trabalhos arqueoldgicos.

2 — Para além das intervengdes de carater arqueologico, apenas se
admite nestes espagos a criagdo, no estrito respeito das disposigdes legais
aplicaveis, de instalagdes de apoio ao seu estudo e/ou frui¢do publica.

3 — As eventuais componentes edificadas das instalagdes de apoio
referidas no niimero anterior devem cingir-se a dimensao estritamente
necessaria ao cumprimento das suas fungdes e adotar configuragdes
volumétricas que minimizem o seu impacte visual.

CAPITULO IV

Solo urbano

SECCAO1
Disposigoes gerais relativas ao solo urbano

Artigo 48.°
Requisitos de infraestruturacio

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3, como regra geral a construgdo
de novos edificios em solo urbano s6 pode ser viabilizada:

a) Em lotes e parcelas integrantes de operagdes de loteamento com
alvara eficaz, de acordo com a respetiva disciplina;

b) Em parcelas que, ndo integrando operagdes de loteamento com
alvara eficaz, cuampram cumulativamente as seguintes condigdes:

i) Serem confinantes com via publica habilitante preexistente ou que
venha a adquirir as carateristicas desta através de operacdo urbanistica
viabilizada de acordo com as disposi¢des do presente regulamento,
que seja executada prévia ou concomitantemente com a construgao do
edificio pretendido;

i) Essa via estar dotada de redes publicas de abastecimento domici-
liario de agua e que disponha de dispositivos para abastecimento dos
veiculos de socorro, de drenagem de esgotos domésticos e de forneci-
mento de energia elétrica, ou que venha a ser dotada das mesmas através
de operacdo urbanistica que seja executada prévia ou concomitantemente
com a construcdo do edificio pretendido.

2 — Para efeitos de eventual viabilizagdo de edificagdo a que se
refere o niimero anterior, o recurso a solugdes técnicas individuais ndo
¢ considerado como substitutivo, para tal fim, das redes de infraestru-
turas eventualmente em falta, salvo nas situagdes referidas no niimero
seguinte.
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3 — O cumprimento das condigdes exigidas na subalinea i7) da ali-
nea b) do n.° 1 pode ser dispensado nas seguintes situagdes, desde que
o interessado assegure a suas expensas a execugdo de solugdes técnicas
individuais para as infraestruturas em falta:

a) Nas areas integradas na categoria de espacos urbanos de baixa
densidade;

b) Nas areas integradas nas categorias de espagos centrais ou espacgos
habitacionais para as quais a construcdo das redes de infraestruturas em
falta esteja inscrita no plano de atividades e orgamento do municipio ou
das entidades concessionarias das infraestruturas, se for o caso.

Artigo 49.°
Critérios gerais de conformacio do edificado

1 — Na edificagdo em solo urbano, admissivel em prédios ou suas
partes que cumpram os requisitos estabelecidos no artigo anterior, t€ém
de ser acatadas as seguintes orientagdes gerais:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma
correta articulag@o entre as novas edifica¢des e as existentes em termos
de morfologias, escalas volumétricas e carateristicas dominantes de
arquitetura da envolvéncia;

b) A implantagdo dos edificios tem de respeitar o alinhamento e/ou
recuo dominantes na frente urbana em que se situam os prédios ou
outros que o municipio estabelega especificamente para o local através
de instrumento valido para o efeito;

¢) Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, t€ém de ser respeita-
dos articuladamente os critérios e parametros urbanisticos aplicaveis a
cada caso em funcdo da categoria ou subcategoria de espaco em que os
prédios se localizam.

2 — Salvo disposic¢do expressa em contrario, a capacidade edificato-
ria maxima admissivel numa dada parcela é a que resulta da aplicagdo
conjugada de todos os critérios e parametros urbanisticos relevantes para
o caso concreto, mesmo quando tal conduza a um valor de capacidade
edificatoria inferior ao que corresponde a mera aplicagdo do indice de
utilizag@o estabelecido no presente regulamento para o local.

Artigo 50.°
Edificacido em situagao urbanistica consolidada

1 — Em situagdes de colmatag@o ndo abrangidas pela disciplina de
planos de pormenor ou de operagdes de loteamento, quer na constru¢do
de novos edificios quer na amplia¢do dos existentes, o valor do indice de
utilizag@o aplicavel a cada caso, em fungdo da categoria ou subcategoria de
espaco em que a operacdo se localiza, constitui o referencial de principio
para a edificabilidade a viabilizar, podendo ndo ser acatado quando tal
for expressamente considerado incompativel com os objetivos de garantir
a melhor integragdo urbanistica dos novos corpos edificados na envol-
véncia e a preservagdo das carateristicas e imagem dominante do sitio.

2 — A integragao urbanistica referida no niimero anterior deve ma-
terializar-se nos novos corpos edificados através da manutengdo das
carateristicas da envolvéncia em termos de malhas, morfologias, tipo-
logias, altura das fachadas, alinhamentos e recuos existentes, valendo
para o efeito as seguintes regras:

a) O recuo da fachada principal ¢ o dominante, exceto quando o
municipio tenha estabelecido, através de instrumento adequado, novos
alinhamentos e/ou recuos tendo em vista o reperfilamento do arruamento
confrontante, a corregdo do tragado do espaco publico ou o reordena-
mento urbanistico do local da intervencao;

b) A implantaggo da fachada de tardoz do corpo dominante do edificio
¢ a definida pela implantagao das fachadas de tardoz dos edificios confi-
nantes a manter, realizando se necessario a articula¢do entre as mesmas;

¢) A altura de fachada e/ou o niimero de pisos acima do solo a ado-
tar sdo os correspondentes a respetiva moda da frente urbana, exceto
quando se tenha estabelecido uma nova altura da fachada através de
instrumento adequado;

d) Nas situagdes de colmatagdo:

i) Quando a altura das fachadas dos edificios confinantes forem de
manter, a altura da fachada a adotar ¢ a destes;

i) No caso da altura das fachadas diferenciadas nos edificios confi-
nantes, devem adotar-se solu¢des de variag@o da altura da fachada que
realizem a articulagdo entre ambas.

3 — O cumprimento do disposto na alinea ») do niimero anterior pode
ser dispensado nos seguintes casos:

a) Situagdes em que a implantacdo do edificio confinante ndo assenta
na estrema lateral do prédio, recuando face a esta, e a implanta¢do do
novo edificio pretendido também recue face a mesma estrema;
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b) Estabelecimentos hoteleiros, desde que as solugdes arquitetonicas a
adotar resolvam adequadamente a articulagdo com as empenas preexistentes.

4 — No caso de intervengdes nos valores patrimoniais referidos na
seccdo I do capitulo VII ou no interior das respetivas areas de protegéo
ou salvaguarda, o municipio pode impor altura de fachada e/ou o nimero
de pisos acima do solo diferentes dos resultantes da aplicagao das dis-
posigdes dos numeros anteriores, desde que tal se revele imprescindivel
para a defesa da integridade dos mesmos valores.

SECCAO I

Espagos centrais

Artigo 51.°
Caraterizacio, usos e edificabilidade

1 — Os espacos centrais correspondem a area mais central da Vila de
Cinfaes, e destinam-se a localizago e implantacéo de atividades, fungdes
e instalagdes com fins habitacionais, comerciais, de servigos, incluindo
turismo, restauragao e/ou bebidas, bem como a criagdo de espagos publicos
e de espacos verdes e de utilizagdo coletiva e a instalagdo de equipamen-
tos urbanos, os quais no seu conjunto constituem o seu uso dominante.

2 — A inclusdo das atividades comerciais, de servigos, incluindo
turismo, ou de restauragdo e/ou bebidas e dos equipamentos no uso
dominante desta categoria de espagos ndo dispensa o cumprimento dos
requisitos legais e regulamentares de instalagdo e funcionamento que tais
atividades devem cumprir com vista a garantir a sua compatibilizagéo
com a fun¢@o habitacional.

3 — Estes espagos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocu-
pacdes, incluindo industria, desde que sejam consideradas compativeis
com o uso dominante nos seguintes termos:

a) Usos ndo abrangidos por qualquer das condi¢des de incompatibi-
lidade enumeradas no n.° 1 do artigo 15.° ou que cumpram o disposto
nos seus nimeros 2 e 3, quando aplicavel, e a que se reconheca que da
sua viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis
de ordem funcional, ambiental ou paisagistica;

b) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido
carater estratégico de acordo com os procedimentos estabelecidos na
seccao I1I do capitulo VI.

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 50.°, quando aplicavel, a
edificabilidade maxima admissivel para as operagdes urbanisticas a
realizar em prédios situados nos espagos centrais ¢ a que resulta, nos
termos do disposto no n.° 2 do artigo 49.°, da aplicacdo conjunta dos
seguintes parametros urbanisticos:

a) IU maximo = 1,4 m*/m?

b) Somatorio do niimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
nao superior a 5;

¢) Altura méaxima de fachada de 13,0 metros, salvo por razdes de or-
dem técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragio paisagistica.

d) Indice de ocupagdo do solo maximo de 80 %.

5 — No ambito da delimitagdo das unidades de execugdo que materia-
lizam a concretizagao do plano, as regras de edificabilidade a considerar
sd0 as que constam do numero anterior.

SECCAO IIT

Espacos habitacionais

Artigo 52.°
Caraterizacao, usos e edificabilidade

1 — Os espagos habitacionais correspondem as areas mais centrais
dos aglomerados de Souselo e Nespereira, ¢ destinam-se a localizagao e
implantacao de atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacionais,
comerciais, de servigos, incluindo turismo, restauragéo ¢/ou bebidas, bem
como a criagdo de espagos publicos e de espacos verdes e de utilizacdo
coletiva e a instalag@o de equipamentos urbanos, os quais no seu conjunto
constituem o seu uso dominante.

2 — A inclusdo das atividades comerciais, de servigos, incluindo
turismo, ou de restauracdo e/ou bebidas e dos equipamentos no uso
dominante desta categoria de espagos ndo dispensa o cumprimento dos
requisitos legais e regulamentares de instalagdo e funcionamento que tais
atividades devem cumprir com vista a garantir a sua compatibilizagéo
com a fung¢do habitacional.
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3 — Estes espacos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocupa-
¢oes, incluindo industria, desde que sejam consideradas compativeis
com o uso dominante nos seguintes termos:

a) Usos ndo abrangidos por qualquer das condi¢des de incompatibi-
lidade enumeradas no n.° 1 do artigo 15.° ou que cumpram o disposto
nos seus nimeros 2 e 3, quando aplicavel, e a que se reconhega que da
sua viabilizacao ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis
de ordem funcional, ambiental ou paisagistica;

b) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido
carater estratégico de acordo com os procedimentos estabelecidos na
seccdo I1I do capitulo VI.

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 50.°, quando aplicavel, a
edificabilidade maxima admissivel para as operagdes urbanisticas a
realizar em prédios situados nos espagos habitacionais € a que resulta,
nos termos do disposto no n.°2 do artigo 49.°, da aplicagéo conjunta
dos seguintes pardmetros urbanisticos:

@) TU méximo = 1,1 m*m?

b) Somatorio do numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 4;

¢) Altura méaxima de fachada de 10,0 metros, salvo por razdes de or-
dem técnica associadas ao uso previsto ¢ desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integracio paisagistica.

d) Indice de ocupagdo do solo maximo de 80 %.

5 — No ambito da delimitagdo das unidades de execugdo que materia-
lizam a concretizag@o do plano, as regras de edificabilidade a considerar
sdo as que constam do niimero anterior.

SECCAO IV

Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 53.°
Caraterizacio e usos

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade correspondem a areas de
solo urbano, caraterizadas por um perfil de ocupagio em que predomina
a habitacdo miscigenada com usos néo habitacionais, num contexto de
baixa densidade de ocupagio.

2 — Estes espagos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocupa-
¢oes, desde que sejam consideradas compativeis com o uso habitacional
de acordo com o disposto no artigo 15.° e cumpram os restantes requisitos
exigidos na secgdo II do capitulo II e demais legislacdo aplicavel, no-
meadamente estabelecimentos de restauracdo e/ou de bebidas, comércio
€ servigos, incluindo turismo.

3 — E admissivel, como uso compativel com o uso dominante destes
espacos, a instalacdo de armazéns, oficinas e unidades industriais, desde
que, para além do cumprimento do disposto no niimero anterior, as so-
lugdes arquitetonicas a adotar garantam a coeréncia da imagem urbana,
evitando roturas com a escala e configuragdo volumétricas carateristicas
do edificado dominante.

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 50.°, quando aplicavel, a
edificabilidade maxima admissivel para as operagdes urbanisticas a
realizar em prédios situados nesta categoria de espagos € a que resulta,
nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 49.°, da aplicagdo conjunta
dos seguintes parametros urbanisticos:

a) IU méaximo = 0,90 m*/m?;

b) Somatoério do niimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 4;

¢) Altura maxima de fachada de 10,0 metros, salvo por razdes de or-
dem técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integracdo paisagistica.

d) Indice de ocupagdo do solo méaximo de 80 %.

5 — No ambito da delimitacdo de unidades de execucdo que materia-
lizam a concretizagdo do plano, as regras de edificabilidade a considerar
sdo as que constam do niimero anterior.

SECCAOV
Espacos de atividades econémicas

Artigo 54.°
Caraterizacao

1 — Os espagos de atividades econdomicas destinam-se, como uso
dominante, a instalagdo de unidades industriais e de armazenagem,
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e ainda de atividades que, pelas suas carateristicas, se revelem in-
compativeis com a sua localizagdo nas restantes categorias de solo
urbano.

2 — Admite-se a instalag@o nestes espagos, como usos complementa-
res do uso dominante, de servigos com exclusido dos empreendimentos
turisticos, comércio e equipamentos de apoio as empresas, incluindo
componentes edificadas para alojamento de pessoal de vigilancia ou
seguranga.

3 — Pode ainda ser autorizada a instalagio de superficies comerciais,
de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauragdo e/ou
de bebidas, de locais de diversdo ou de outros usos ou atividades, com
excecao de habitacdo, desde que a Camara Municipal considere que tal
¢ compativel com o meio envolvente.

Artigo 55.°
Enquadramento urbanistico

1 — Os espagos de atividades economicas devem ser objeto de pla-
nos de pormenor que abranjam a totalidade do perimetro de cada uma,
sem prejuizo de poder ser viabilizada a instalagdo avulsa de atividades
economicas ou a realizacdo de operagdes de loteamento em parcelas
ainda ndo disciplinadas pelos referidos planos, desde que a Camara
Municipal considere que tal viabilizagdo néo ¢ suscetivel de prejudicar
o correto ordenamento urbanistico do poligono abrangido pelo futuro
plano de pormenor.

2 — A disciplina de ocupagdo a instituir no plano ou a cumprir nas
operagdes de loteamento a que se refere o n.° 1 deve contemplar as
seguintes orienta¢des e especificagdes:

a) Respeitar um indice de utilizagdo maximo do solo de 0,8 m*/m?,
e cumprir os pardmetros de dimensionamento estabelecidos na
sec¢do I do capitulo IX do presente regulamento, aplicaveis a
situacdo;

b) Quando for o caso, ter em conta as edificagdes existentes a manter,
adotando solugdes urbanisticas que garantam a integragdo paisagistica
e a compatibilizagao funcional que se revelem necessarias;

¢) Respeitar uma altura méaxima de fachada de 10,0 metros, salvo
por razdes de ordem técnica associadas ao uso previsto e desde que a
Céamara Municipal considere que fica garantida a correta integracao
paisagistica;

d) Incorporar como regras proprias as condi¢des de instalagdo e
laborag@o estabelecidas no artigo 57.°

3 — Na auséncia do plano ou das operagoes de loteamento a que se
refere o nimero anterior, a instalagdo avulsa de atividades econdémicas,
quando admissivel de acordo com o estabelecido no n.° 1, cumpre os
requisitos constantes do artigo seguinte.

Artigo 56.°
Instalacio avulsa de atividades econémicas

Nos espagos integrantes desta categoria podem ser autorizadas trans-
formagdes do uso do solo conformes ao seu uso dominante, através da
instalacdo avulsa de atividades econdmicas que cumpram os seguintes
parametros urbanisticos, em conjunto com as condigdes de instalagdo
e laboragao estabelecidas no artigo seguinte:

a) TU méximo de 0,8 m%/m?>.

b) Altura maxima de fachada de 10,0 metros, salvo por razdes de or-
dem técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragdo paisagistica.

Artigo 57.°
Condicdes de instalacio e laboracao

1 — E encargo das entidades proprietarias das unidades a instalar a
construgdo, manutengio e gestdo dos sistemas que garantam de modo
permanente e eficaz o controlo e tratamento dos efluentes eventualmente
produzidos, a eliminac@o de todas as formas de degradagdo ambiental
resultante da laboracdo, e a preservagdo ou utilizac@o sustentavel dos
recursos naturais.

2 — Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas
dos edificios e as vias com que confrontam ¢ interdita a deposicao de
matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragao,
ou dos produtos desta destinados a expedigao.

3 — O acatamento das disposi¢des anteriores nao dispensa o cumula-
tivo cumprimento de todas as restantes disposigoes legais e regulamen-
tares em vigor aplicaveis a cada situacdo e atividade concreta.
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SECCAO VI
Espagos de equipamentos

Artigo 58.°
Identificacio

Esta categoria integra parcelas ocupadas por equipamentos publicos
ou de interesse publico com relevancia territorial de escala concelhia,
ou destinadas a sua instalagéo.

Artigo 59.°
Usos e edificabilidade

1 — Nestes espacos o uso dominante é o correspondente aos equipa-
mentos instalados ou a instalar, admitindo-se a coexisténcia de outros
usos apenas quando estiverem funcionalmente associados aqueles ou
constituam atividades complementares dos mesmos.

2 — O destino de uso especifico atribuido a cada 4rea integrada nesta
categoria tem carater meramente indicativo, podendo tal destino espe-
cifico ser alterado pelo municipio, desde que seja mantida a finalidade
genérica de ocupagdo da area em questdo com equipamentos publicos
ou de interesse publico.

3 — Se se verificar a desativacdo definitiva de um equipamento
existente em local ndo abrangido por plano de urbanizagio ou plano de
pormenor, ¢ a Camara Municipal entender que nao se justifica manter
reservada a area que ocupava para a instalagdo de novos equipamentos,
podem ser viabilizados nessa area os usos correspondentes a categoria
ou subcategoria de espagos de solo urbano que lhe subjazem na repre-
sentacdo grafica constante da Planta de Ordenamento 1.

4 — A edificabilidade nos poligonos pertencentes a esta categoria,
tanto em novos edificios como na ampliagdo dos existentes, deve res-
peitar critérios de estrita integragdo na envolvéncia edificada, quando
esta possuir carateristicas estaveis.

5 — Nos casos em que nao exista envolvéncia edificada ou esta ndo
apresente carateristicas de homogeneidade que permitam toma-la como
referencial para integracdo urbanistica, devem tomar-se como referéncia
os seguintes parametros urbanisticos:

a) TU maximo de 0,8 m%/m”.

b) Altura maxima de fachada de 10,0 metros, salvo por razdes de or-
dem técnica associadas ao uso previsto ¢ desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integrag@o paisagistica.

CAPITULO V
Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 60.°
Caraterizacao

1 — A estrutura ecoldégica municipal desdobra-se em dois niveis:
estrutura ecologica fundamental e estrutura ecoldgica complementar.

2 — A estrutura ecoldgica fundamental integra as seguintes com-
ponentes:

a) Os habitats prioritarios da Rede Natura 2000;

b) Os cursos e planos de agua integrantes da Reserva Ecologica
Nacional;

¢) As zonas de reserva das albufeiras de Crestuma-Lever, do Carra-
patelo e de Freigil.

3 — A estrutura ecologica complementar integra as seguintes com-
ponentes:

a) As areas da Reserva Ecoldgica Nacional exteriores a estrutura
ecologica fundamental;

b) As areas da reserva agricola nacional exteriores a estrutura ecologica
municipal fundamental;

¢) Os habitats da Rede Natura 2000 ndo abrangidas na alinea @) do
nimero anterior;

d) As areas florestais integrantes dos corredores ecoldgicos Tamega-
Sousa/Douro e Paiva identificados no Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Tamega;

e) Os elementos integrantes da estrutura ecologica urbana.

4 — Séo elementos integrantes da estrutura ecoldgica urbana:

a) As areas verdes publicas urbanas, nomeadamente areas verdes de
utilizagdo publica resultantes de operagdes de loteamento ou de opera-
¢des urbanisticas de impacte relevante;
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b) Os corredores viarios arborizados que integrem faixas para os meios
de mobilidade suave/ciclovias e percursos pedonais;

¢) Os macigos arborizados e alinhamentos arboreos situados em espago
publico no interior dos perimetros urbanos;

d) As areas, publicas ou privadas, que vierem a ser estabelecidas
como componentes da estrutura ecoldgica urbana em sede de plano de
urbanizagéo ou plano de pormenor.

Artigo 61.°
Estatuto de uso e ocupacio

1 — Os condicionamentos ao uso ¢ transformag¢ao do solo a cum-
prir nas areas incluidas na estrutura ecoldgica municipal resultam da
aplicacdo da disciplina estabelecida no presente regulamento para as
categorias de espagos em que se situam, articulada com o disposto nos
numeros seguintes e ainda, quando for o caso, com os regimes legais
aplicaveis as mesmas areas.

2 — No quadro do regime de ocupagao estabelecido no niimero an-
terior, nas areas integradas na estrutura ecolégica municipal apenas sdo
admissiveis os usos dominantes previstos para as categorias de espagos
em que se inserem, podendo ainda ser viabilizados os seguintes usos
com fundamento em avaliagdo que conclua pela escassa relevancia dos
eventuais prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental
ou paisagistica que possam provocar:

a) Areas de recreio ¢ lazer;

b) Componentes ndo edificadas nem impermeabilizadas de empre-
endimentos turisticos;

¢) Usos complementares dos usos dominantes, na estrutura ecologica
fundamental;

d) Usos complementares ou compativeis com os usos dominantes, na
estrutura ecoldgica complementar.

3 — Em pleno respeito dos condicionamentos legais a que possam
estar sujeitas, as areas integrantes da estrutura ecoldgica urbana nao
podem ser objeto de obras de urbanizagdo ou de edificagdo, salvo as que
se destinem a manutengdo ou refor¢o desse seu estatuto.

CAPITULO VI

Usos especiais do solo

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 62.°
Ambito

1 — As disposigdes que integram o presente capitulo estabelecem
os critérios orientadores da interveng@o do municipio no exercicio das
suas competéncias legais no ambito da viabilizagdo de atos ou atividades
que, pela sua propria natureza, obedegam a uma logica de localizacdo
ndo reconduzivel a classificagdo e qualificacdo do solo em termos de
zonamento por usos dominantes.

2 — A disciplina instituida pelas disposi¢des do presente capitulo é
cumulativa com as disposi¢des relativas a serviddes administrativas,
restri¢oes de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares, ¢ ndo dispensa a tramitagdo processual estabelecida
para cada situag@o pela legislagdo aplicavel.

Artigo 63.°
Orientacdes gerais de apoio a decisdo

1 — No processo de decisdao sobre a sua eventual viabilizagao, os
atos, usos ou atividades a que se refere o presente capitulo devem ser
encarados como intervengdes cuja eventual viabilizagdo decorre no
enquadramento de elas poderem vir a ser consideradas, nos termos
do disposto no n.° 4 do artigo 13.°, como usos compativeis com o uso
dominante da categoria ou subcategoria de espagos em que se preten-
dem localizar.

2 — Os edificios afetos aos atos, usos ou atividades a que se refere o
presente capitulo, quando localizados em solo rustico, tém de cumprir,
sem prejuizo da restante normativa aplicavel a cada situacdo, os condi-
cionamentos legais relativos a defesa da floresta contra incéndios, em
conformidade com o disposto nos niimeros 3 e 4 do artigo 21.°

3 — Caso os referidos atos, usos ou atividades se localizem em areas
integradas na estrutura ecoldgica municipal, no processo de decisdo
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tem ainda de ser acatado o que estabelece o artigo 61.°, nomeadamente
no seun.’2.

4 — Conjuntamente com as deliberagdes favoraveis tomadas no am-
bito das disposi¢oes deste capitulo, a Camara Municipal deve sempre
exigir aos interessados o acatamento das adequadas medidas de inser¢do
paisagistica e de protecéo e salvaguarda do meio envolvente, nos termos
das disposi¢des que integram a seccdo Il do capitulo II relevantes para
este efeito.

SECCAO II
Situagdes especiais

Artigo 64.°
Exploracio de recursos geologicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situa-
¢do, a exploracdo de massas e depositos minerais em qualquer area
do territorio concelhio s6 deve ser objeto de deliberagio favoravel por
parte do municipio, no dominio da sua intervengdo procedimental, se
for reconhecido, com base em ponderagao entre os beneficios esperados
e os eventuais efeitos negativos da exploragdo nos usos dominantes ¢
na qualidade ambiental e paisagistica da area em causa, que tal ndo
acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento
local e para a conservagdo da natureza, e desde que sejam respeitadas
as restri¢oes estabelecidas nos dois niimeros seguintes.

2 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas ou restrigdoes
de utilidade publica, a exploragdo de recursos geologicos so6 pode ocorrer
quando tal for admissivel nos termos dos respetivos regimes legais e
nas condigdes ai estabelecidas, sem prejuizo de terem também de ser
cumpridas as disposigdes do presente artigo nas matérias em que 0s
referidos regimes e condigdes sejam omissos ou menos restritivos.

3 — Em éareas integradas em solo urbano apenas sdo admissiveis
exploragdes de recursos hidrogeologicos.

4 — A viabilizagdo da exploragdo de massas minerais em areas inte-
gradas na estrutura ecoldgica municipal apenas deve ocorrer em situagdes
excecionais de comprovado interesse estratégico para o desenvolvimento
concelhio, regional ou nacional.

5 — Dentro dos poligonos em que venha a ser permitida a exploragdo
de recursos geoldgicos podem ser viabilizadas, como usos comple-
mentares, instalagdes e construgdes que se destinem a apoio direto a
exploragdo dos referidos recursos e ainda, como usos compativeis, as
destinadas a instalacdo de industrias de transformagdo dos proprios
produtos da exploragio.

6 — As construgdes referidas no niumero anterior que constituirem
edificios autonomos destinados a fungdes administrativas, de apoio so-
cial aos trabalhadores ou de exposi¢do ou comercializagdo de produtos
cumprem as seguintes condigdes de edificabilidade:

a) Somatorio do numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 3;

b) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragdo paisagistica.

7 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢des
legais e regulamentares em vigor, constituem encargos das entidades
proprietarias das exploragdes a construgdo, manutencao e gestdo dos
sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e trata-
mento dos efluentes eventualmente produzidos, a eliminagao de todas as
formas de degradacdo ambiental resultante da laboracdo, a recuperagéo
paisagistica das areas cuja exploragdo tenha cessado, e a preservagao
ou utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

Artigo 65.°
Infraestruturas

1 — Aimplantagdo ou instalagdo de infraestruturas, nomeadamente de
vias de comunicagio, de abastecimento de agua, de saneamento basico,
de rega, de telecomunicagdes, ou de produgao, transporte e transfor-
magao de energia, em qualquer area ou local do territério municipal,
s6 pode ser objeto de deliberacdo favoravel por parte do municipio, no
dominio da sua intervengdo procedimental, quando for reconhecido,
com base em ponderagdo entre os beneficios esperados e os eventuais
efeitos negativos da exploragdo nos usos dominantes e na qualidade
ambiental e paisagistica da area em causa, que tal ndo acarreta prejui-
z0s inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais e para a
conservagdo da natureza.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalida-
des s6 sdo permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com
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a sua fung@o ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das mesmas atividades.

3 — Na construgdo de edificios associados a estas infraestruturas tém
de cumprir-se as seguintes condigdes de edificabilidade:

a) Em solo rustico, as estabelecidas no n.° 6 do artigo anterior;
b) Em solo urbano, as estabelecidas para a categoria ou subcategoria
de uso do solo em que se localizem.

Artigo 66.°
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizagio e construgdo de unidades utilizadoras ou transforma-
doras de biomassa, unidades de valorizagéo orgénica, parques edlicos,
mini-hidricas ou outras instalagdes de produgao de energia a partir de
fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos,
aplicam-se, com as devidas adaptagdes, os critérios de avaliagdo e deci-
sdo e a disciplina constantes dos numeros 1 e 2 do artigo anterior.

Artigo 67.°
Instalacdo de depositos a céu aberto

1 — A instalag@o de depositos a céu aberto para contentores, inertes,
materiais de construgdo civil ou qualquer outro tipo de materiais pode
verificar-se:

a) Em espagos de atividades econdmicas;

b) Em espagos agricolas exteriores a Reserva Ecologica Nacional e a
Reserva Agricola Nacional, desde que a Camara Municipal reconhega
que tal ndlo acarreta prejuizos para o ordenamento e desenvolvimento
locais;

¢) Em espacos florestais exteriores a Reserva Ecoldgica Nacional,
desde que a Camara Municipal reconheca que tal ndo acarreta prejuizos
para o ordenamento e desenvolvimento locais;

d) Em espagos centrais e habitacionais ou em espacos urbanos de
baixa densidade, desde que tal esteja previsto em plano de urbanizagio
ou plano de pormenor.

2 — As componentes edificadas destas instalagdes devem limitar-se
estritamente as instalagdes de apoio direto as respetivas atividades e
cumprir as seguintes regras de edificabilidade:

a) Somatorio do niimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
ndo superior a 3;

b) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem
técnica associadas ao uso previsto e desde que a Camara Municipal
considere que fica garantida a correta integragao paisagistica;

¢) Quando se localizem em solo rustico, € cumulativamente com o
disposto nas alineas anteriores: indice maximo de utilizagdo do solo (IU)
de 0,04 m*m? aplicado & 4rea da parcela onde a instalagdo se localiza.

Artigo 68.°

Armazenamento, manuseamento e produ¢io de combustiveis
ou de materiais explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagdo de depositos e edificios para
armazenamento, manipulagio ou produg@o de combustiveis ou de ma-
teriais explosivos ou perigosos, em prédios do solo rustico, desde que,
para além de cumprirem as condig¢des de seguranca legalmente estabe-
lecidas para cada caso:

a) Seja reconhecido que tal ndo acarreta prejuizos ou inconvenientes
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais e para a con-
servagdo da natureza, com base numa ponderacao de efeitos positivos e
negativos realizada em moldes semelhantes aos estabelecidos na parte
final do n.° 1 do artigo 64.°;

b) O prédio possua dimensao suficiente para cumprir a condigido
estabelecida no n.° 3 do artigo 15.°, quando aplicavel.

2 — As componentes edificadas destas instalagdes devem cumprir as
condi¢des de edificabilidade estabelecidas no artigo 32.°

3 — Alocalizagdo e instalagdo concretas dos depositos ou edificios a
viabilizar nos termos dos nimeros anteriores obedece as especificagdes
e condicionamentos constantes da legislagdo e regulamentacdo geral
aplicaveis.

4 — Quando se tratar de depoésitos ou armazéns de combustiveis,
¢ ainda admissivel a sua localizagdo em solo urbano néo integrado
na estrutura ecolodgica, nos casos legalmente previstos e de acordo
com as condi¢des estabelecidas nos diplomas legais e regulamentares
aplicaveis.

5 — O disposto nos numeros 1, 2 e 4 nao se aplica aos depositos de
combustiveis adstritos aos postos de abastecimento viabilizaveis nos
termos do artigo seguinte, sem prejuizo de a instalagdo daqueles ter de

23977

obedecer as especificacdes e condicionamentos constantes da legislagdo
e regulamentagdo geral aplicaveis ao caso.

Artigo 69.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Alinstalagio de postos de abastecimento publico de combustiveis,
qualquer que seja a sua localizagdo, s6 podera ser viabilizada se, sem
prejuizo das disposic¢des legais aplicaveis, a parcela de terreno a ocupar
com a instalagdo cumpra cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Se encontre servida de todas as infraestruturas legalmente exigidas
para a exploracao da instalagéo;

b) Pela sua localizag@o e condigdes de articulagdo com a via publica,
permita solugdes de projeto que garantam plenamente a seguranga da
circulagdo de veiculos e pedes e a ndo perturbacdo das condigdes de
trafego.

2 — Para além das infraestruturas e instalagdes adstritas a fungao de
abastecimento publico de combustiveis, nas parcelas onde se instalem
estes postos apenas sdo admissiveis usos e atividades complementares
daquela fungao, incluindo armazenamento de produtos combustiveis,
lojas de conveniéncia, servigos de manutengdo e reparagdo de veiculos
motorizados, estabelecimentos de comercializagdo de produtos agricolas,
florestais e pecuarios, e estabelecimentos de restaurago e bebidas.

3 — As componentes edificadas destas instalagdes cumprem as se-
guintes condi¢des de edificabilidade:

a) Quando localizadas em solo rustico, as estabelecidas no artigo 32.°;
b) Quando localizadas em solo urbano, as estabelecidas para a cate-
goria ou subcategoria de espagos em que se insiram.

SECCAO II

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 70.°
Definiciao

Consideram-se empreendimentos de carater estratégico, para efeitos
da presente secgdo, todos aqueles a que, por deliberagdo da Assembleia
Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Munici-
pal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido
interesse estratégico para o municipio, em razdo do seu especial impacto
na ocupagio do territorio, da sua importancia para o desenvolvimento
econdmico e social do concelho, ou da sua especial funcionalidade ou
expressdo plastica ou monumental, designadamente:

a) Polarizagdes urbanas potenciadas por equipamentos ou servigos
administrativos de nivel superior;

b) Parques empresariais;

¢) Parques tecnologicos;

d) Empreendimentos turisticos e/ou campos de golfe, quando locali-
zados fora das areas preferenciais para aproveitamento turistico;

e) Complexos de lazer e de recreio.

Artigo 71.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento do empreendimento como de inte-
resse estratégico para o municipio a apresentar a Assembleia Municipal,
para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, ambientais, fisico-formais e paisagisticos, incluindo
a verificagdo da necessidade ou ndo de adotar um procedimento de ava-
liagdo ambiental estratégica, e a ponderagdo dos potenciais beneficios
e custos do mesmo, realizada no enquadramento do disposto no n.° 3
do artigo 6.%

b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos pro-
postos com a classificagdo basica do solo e com os usos dominantes
previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende
localizar o empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo
da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a viabilizagdo da iniciativa s6 pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do
presente plano, de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor.

3 — Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a proposta de reconhecimento do interesse estratégico para o municipio
que o fundamenta ¢ submetida pela Cdmara Municipal a um proce-
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dimento de discussdo publica em moldes idénticos aos estabelecidos
legalmente para os planos de pormenor, devendo ap6s a sua conclusio,
a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se
for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor
da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 72.°
Regime de edificabilidade

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos que
tenham sido previamente reconhecidos como de interesse estratégico
para o municipio sdo os estabelecidos para a categoria ou subcategoria
de uso do solo em que se pretendem localizar, sem prejuizo do disposto
no niimero seguinte.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes fun-
cionais e fisicas que dai resultem ndo sdo suscetiveis de provocar cargas
funcionais incomportaveis para as infraestruturas ptiblicas, nem de por
em causa a imagem do territorio em termos de integracdo urbanistica
e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urba-
nisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragdo até 50 % da area de construgdo
maxima resultante da aplicacdo dos parametros referidos no nimero
anterior;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros urbanisticos
aplicaveis nos termos do n.° 1, desde que as categorias ou subcatego-
rias de uso do solo ndo sejam espagos naturais e paisagisticos, espacos
culturais ou espagos verdes.

CAPITULO VII

Condicionamentos de salvaguarda e protecio

SECCAO1
Valores patrimoniais

Artigo 73.°
Deteciio de vestigios arqueolégicos

1 — Quando se verificar a detecdo de vestigios arqueoldgicos, as
entidades publicas ou privadas envolvidas adotam os procedimentos
estabelecidos na legislagdo aplicavel.

2 — Se o valor cientifico-patrimonial dos elementos arqueolégicos
detetados o justificar, estes passam, sem prejuizo do cumprimento das
disposigdes legais aplicéveis 4 situagdo, a subordinar-se a disciplina cons-
tante do artigo seguinte, podendo ainda a Camara Municipal promover
a criagdo de uma area de salvaguarda a subordinar 4 mesma disciplina.

Artigo 74.°
Patrimonio arqueolégico inventariado

1 — Os elementos do patrimoénio arqueoldgico inventariado, enumera-
dos no Anexo VI do presente regulamento, que dele é parte integrante, e
cuja localizagdo estd assinalada na Planta de Ordenamento II, s6 podem
ser objeto de obras ou intervengdes no quadro e nas condigdes do regime
legal de defesa e prote¢ao do patriménio arqueoldgico.

2 — Os sitios arqueologicos classificados ou em vias de classifica-
¢do estdo também identificados na planta de condicionantes e dispdem
de areas de protecdo estabelecidas e delimitadas de acordo com as
disposigdes legais relativas ao patrimonio classificado ou em vias de
classificacao.

Artigo 75.°

Patrimoénio edificado

1 — As disposi¢des relativas a salvaguarda e protecdo do patrimo-
nio edificado constantes do presente artigo aplicam-se aos elementos
classificados ou em vias de classificagdo enumerados no Anexo VI
do presente regulamento, que dele é parte integrante, ¢ devidamente
assinalados como tal na Planta de Ordenamento I1.

2 — Os elementos de patrimoénio referidos no numero anterior estio
também identificados na Planta de Condicionantes e dispdem de areas
de protecdo estabelecidas e delimitadas de acordo com o respetivo
quadro legal.

3 — Sem prejuizo do acatamento das disposi¢oes legais aplicaveis
ao patriménio classificado ou em vias de classifica¢do, e do respeito
pelos poderes de intervengdo das respetivas entidades de tutela, deve ser
impedida a demoligdo, no todo ou em parte, dos elementos referidos no
n.° 1, ou quaisquer intervengdes que neles se pretendam efetuar, sempre
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que se considere que tais agdes podem diminuir ou prejudicar o seu
interesse e valor historico-cultural.

4 — Os processos de controlo prévio das operagdes urbanisticas rela-
tivas a intervengdes nos elementos patrimoniais referidos no n.° 1, ou nas
suas areas de protecdo, sdo obrigatoriamente instruidos com relatorio,
elaborado e subscrito pelo autor do projeto, que explicite as formas
como as solugdes encontradas para a interven¢ao procuram garantir a
salvaguarda do interesse e valor historico-cultural do bem patrimonial
e o seu enquadramento visual.

5 — Sem prejuizo do acatamento das disposigdes legais aplicaveis ao
patrimonio classificado ou em vias de classificagdo, e do respeito pelos
poderes de intervengdo das respetivas entidades de tutela, a validag@o,
por parte da Camara Municipal, do relatorio referido no nimero ante-
rior, com base em informagao técnica de apreciagdo do mesmo emitida
pelo servigo municipal competente, é condi¢do indispensavel para a
viabilizagdo da intervengdo pretendida.

SECCAO 11

Ambiente sonoro

Artigo 76.°
Zonamento acustico

1 — Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, sdo identificadas
Zonas Sensiveis e Zonas Mistas de acordo com o constante da Planta
de Ordenamento II.

2 — As Zonas Sensiveis restringem-se aos perimetros edificados dos
equipamentos que elas assinalam na Planta de Ordenamento I1.

3 — As operagdes urbanisticas a realizar em Zonas Sensiveis e em
Zonas Mistas ou suas areas envolventes devem respeitar os valores
limites de exposi¢do prescritos no referido regulamento.

4 — Para efeito do disposto no Regulamento Geral do Ruido, inte-
gram o conceito de “Zona Urbana Consolidada” todas as areas de solo
urbano com excegdo das afetas a categoria de espagos de atividades
econodmicas, ¢ ainda as areas de solo rustico afetas a categoria de aglo-
merado rurais.

5 — Todas as areas identificadas na Planta de Ordenamento II como
de sobre-exposi¢do ao ruido devem ser objeto de planos municipais de
redugdo de ruido.

6 — Na auséncia dos planos referidos no numero anterior, a edificagdo
nas areas de sobre-exposi¢@o ao ruido fica condicionada as restrigdes
legais.

SECCAO II

Areas de risco de deslizamentos de terra

Artigo 77.°
Condicionamentos nas areas de risco de deslizamentos de terras

1 — Nas areas de risco de deslizamentos de terras identificadas e
delimitadas na Planta de Ordenamento II ¢ interdita a edificag@o.
2 — Séo excegdes a interdigdo estabelecida no ntimero anterior:

a) A construgdo de muros de vedagao;

b) A construgao, promovida por entidades publicas ou sob a orientagéo
e supervisdo destas, de estruturas edificadas que se destinem a eliminar
ou reduzir as condi¢des de instabilidade das vertentes.

CAPITULO VIII

Regime de protecio de areas envolventes
de albufeiras

SECCAO 1
Disposigoes comuns

Artigo 78.°
Ambito
1 — O conteudo do presente capitulo materializa o cumprimento do
estabelecido no artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, vertendo
para o regulamento do plano diretor municipal as normas relativas aos
regimes de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais, direta-

mente vinculativas dos particulares, integrantes do Plano de Ordenamento
da Albufeira de Crestuma-Lever (POACL), aprovado pela Resolugédo
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do Conselho de Ministros n.° 187/2007, de 21 de dezembro, € do Plano
de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo (POARC),
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 62/2002, de 23
de margo, na parte aplicavel ao territorio do municipio de Cinfaes.

2 — A area de intervengdo do POACL, delimitada na Planta de Or-
denamento 11, abrange o plano de 4gua da albufeira de Crestuma-Lever
e respetiva zona de protegao.

3 — A area de intervengdo do POARC, delimitada na Planta de Or-
denamento III, abrange o plano de 4gua da albufeira do Carrapatelo e
respetiva zona de protecdo.

4 — As disposi¢des que integram o presente capitulo aplicam-se
sem prejuizo dos regimes das servidoes administrativas e restrigdes
de utilidade publica eventualmente incidentes sobre cada local, ndo
se derrogando mutuamente, e cumulativamente com as restantes dis-
posicdes do presente plano aplicaveis a cada caso que com elas sejam
compativeis.

Artigo 79.°

Definicoes

Para efeitos do disposto no presente capitulo, sdo adotadas as se-
guintes definigdes:

a) «Acesso pedonal consolidado»: espago delimitado e consolidado
com recurso a elementos naturais ou obstaculos adequados a minimi-
zagdo dos impactes sobre o meio, que permite o acesso dos utentes a
envolvente do plano de agua ou ao proprio plano de 4gua em condigdes
de segurancga e conforto de utilizagdo, podendo ser constituido por
caminhos regularizados, rampas e escadas em madeira;

b) «Acesso pedonal ndo consolidadoy»: espago delimitado, recorrendo a
elementos naturais ou obstaculos adequados a minimizagdo dos impactes
sobre 0 meio, que permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de
agua em condigoes de seguranga de utilizagdo, mas que néo é constituido
por elementos ou estruturas permanentes, nem pavimentado;

¢) «Acesso viario ndo regularizadoy»: acesso delimitado com recurso
a elementos naturais ou outros obstaculos adequados a minimizagdo dos
impactes sobre 0 meio e com revestimentos permeavel;

d) «Acesso viario regularizado»: acesso devidamente delimitado,
regularizado, com revestimento permeavel ou semipermeavel e com
sistema de drenagem de dguas pluviais;

e) «Areas de risco»: areas associadas a fenomenos de instabilidade
geoldgica e/ou a problemas de erosdo, existente ou potencial.

/) «Estacionamento ndo regularizado»: 4rea destinada a parqueamento
onde as vias de circulag@o e os lugares de estacionamento ndo estdo
assinalados, delimitada com recursos a elementos naturais ou outros
obstaculos adequados a minimizagdo dos impactes sobre o meio com
drenagem de aguas pluviais assegurada;

2) «Estacionamento regularizado»: area destinada a parqueamento,
devidamente delimitada, com superficie regularizada e revestimento
permeavel, semipermeavel com sistema de drenagem de aguas pluviais,
revestida com materiais estaveis e resistentes as cargas e aos agentes
atmosféricos, onde as vias de circulag@o e os lugares de estacionamento
estdo devidamente assinalados.

h) «Nivel de pleno armazenamento (NPA)» — cota maxima a que
pode realizar-se o armazenamento de agua na albufeira, correspondente,
no caso da albufeira do Carrapatelo, a cota altimétrica de 46,5 m e, no
caso da albufeira de Crestuma-Lever, a cota altimétrica de 13,0 m;

i) «Zona de protecdo»: faixa terrestre com uma largura de 500 m
contados e medidos na horizontal a partir do NPA da albufeira;

J) «Zona reservadax: faixa terrestre marginal a albufeira, compreendida
na zona de protegdo, com uma largura de 50 m contados e medidos na hori-
zontal a partir do seu NPA, a qual, no caso da albufeira de Crestuma-Lever,
se interrompe no interior dos perimetros urbanos delimitados no presente
plano diretor municipal.

SECCAOTI

Regime de protecao da area envolvente
da albufeira de Crestuma-Lever

SUBSECCAOI
Disposicoes gerais

Artigo 80.°
Estruturacio espacial da zona de protecio

1 — A zona de protegao reparte-se pelas seguintes areas e subareas,
conforme delimitag@o constante da Planta de Ordenamento I11:

a) Areas de salvaguarda de tipo I;
b) Areas de salvaguarda de tipo II;
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¢) Areas de salvaguarda de tipo III, repartidas por:

i) Subareas de salvaguarda de tipo I1I.A;
ii) Subareas de salvaguarda de tipo I11.B;

d) Areas de salvaguarda de tipo IV, repartidas por:

i) Subareas de salvaguarda de tipo IV.A;
i) Subareas de salvaguarda de tipo [V.B;

e) Areas de salvaguarda de tipo V;

/) Areas ndo submetidas a regime de salvaguarda, correspondentes
as areas antes designadas no POACL como areas de especial interesse
cultural e como areas com vocagdo edificavel.

2 — As areas referidas na alinea f) do numero anterior ndo sao objeto
de quaisquer medidas ou restrigdes no ambito da disciplina estabe-
lecida no presente capitulo para além das constantes dos trés artigos
seguintes.

Artigo 81.°
Interdicées comuns a toda a zona de protecio
Dentro de toda a zona de protec@o sao interditos:

a) A instalagdo de novas unidades industriais em todo o solo rustico;

b) A instalagdo de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as
avicolas;

c) A extragdo de inertes e de recursos geologicos, com excegao dos
que sejam classificados como pertencentes ao dominio publico do Es-
tado nos termos da legislagcdo em vigor, bem como o seu depdsito e
armazenamento;

d) As atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e
conduzam ao aumento de material s6lido na albufeira ou induzam al-
teragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de solo
nao realizadas segundo as curvas de nivel e a constituicao de depositos
de terras soltas em areas declivosas sem dispositivos que evitem o seu
arrastamento.

Artigo 82.°
Zona reservada
1 — Na zona reservada ¢ interdita:

a) A construgdo de vedagdes perpendiculares 4 margem que possam
impedir a livre circulagdo em torno do plano de agua;

b) A construgdo de novas edificagdes, com excegdo dos equipamentos
de apoio as atividades secundarias integrados nas Areas de tipo IV;

¢) A ampliag@o dos acessos viarios existentes sobre as margens da
albufeira.

2 — Para além das obras de conservagdo, nas edifica¢des existentes
devidamente legalizadas, independentemente da utilizacdo que lhes é
dada, sdo permitidas obras de reconstrucdo e de ampliac@o, nos termos
do niimero seguinte.

3 — As obras de ampliag@o so sdo permitidas quando se trate de
obras que visem dotar o edificio de cozinha e ou instalagdo sanitaria,
nao podendo, em nenhuma situacéo:

a) Corresponder a um aumento total de area de construg@o superior
a25m?

b) Provocar aumentos da altura da fachada; e

¢) Ocupar, em relag@o a albufeira, terrenos mais avangados que o
edificio existente.

Artigo 83.°

Areas de risco

A utilizagdo e ocupagdo das areas de risco identificadas e delimitadas
na Planta de Ordenamento III, ficam condicionadas & demonstragdo e
verificagdo das condigdes de estabilidade de taludes, de drenagem e
estabilizacdo da vertente e penedos ou de outras componentes asso-
ciadas ao risco, devendo contemplar medidas de minimizagao do risco
geoldgico e ou erosivo.

SUBSECCAO II
Regimes de salvaguarda da zona de protegéo
Artigo 84.°

Regime de salvaguarda das Areas de tipo I

1 — As Areas de tipo I correspondem na sua delimitagio e configura-
¢do as areas antes designadas no POACL como areas de especial interesse
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ambiental, integrantes do grupo de areas de protegdo e valorizagao de
recursos e valores especificos.
2 — Nas Areas de tipo I s@o interditas:

a) A alteragdo do relevo ou do coberto vegetal;

b) A construgao de novas edificagdes ou novas estruturas de lazer, com
excegao da instalag@o de centros e de trilhos interpretativos;

¢) A abertura de novos acessos viarios, com exce¢ao dos destinados
ao uso exclusivo agricola e florestal, os quais devem ser nao regulari-
zados, e dos novos acessos de ligacdo entre as novas acessibilidades da
rede rodoviaria nacional e os nicleos urbanos existentes, quando dai
advenham melhorias significativas em termos de acessibilidades para
a populagdo local.

3 — Os centros interpretativos destinam-se a informagéo e educagio
ambiental e ao apoio aos visitantes, e devem ter carateristicas de cons-
trugdes ligeiras e amoviveis, com uma area de constru¢do maxima de
75 m?, incluindo instalagdes sanitarias ptiblicas, e um piso.

4 — Os trilhos interpretativos sdo acessos pedonais nio consolidados.

Artigo 85.°
Regime de salvaguarda das Areas de tipo 11

1 — As Areas de tipo II correspondem na sua delimitago e configu-
racdo as areas antes designadas no POACL como areas de valorizagido
ecologica, integrantes do grupo de areas de protegdo e valorizagdo de
recursos e valores especificos.

2 — Nas Areas de tipo II sdo interditas:

a) A construgdo de novos edificios;

b) A abertura de novos acessos viarios, com excegdo dos destinados
ao uso exclusivo agricola e florestal, os quais devem ser ndo regulari-
zados, e dos novos acessos de ligacdo entre as novas acessibilidades da
rede rodoviaria nacional e os nucleos urbanos existentes, quando dai
advenham melhorias significativas em termos de acessibilidades para
a populagdo local.

3 — Para além das obras de conservagdo, nos edificios existentes
admitem-se exclusivamente obras de reconstrugio e de ampliagéo, nos
termos do presente regulamento.

4 — Nas Areas de tipo II sdo permitidos novos acessos pedonais nao
consolidados que podem ser ciclaveis.

Artigo 86.°
Regime de salvaguarda das Areas de tipo ITI

1 — As Areas de tipo IIT subdividem-se em Subareas de tipo IIL.A
e Subareas de tipo III.B, as quais correspondem na sua delimitagéo e
configuragao:

a) As Subareas de tipo I1I.A, as areas antes designadas no POACL
como areas agricolas, integrantes do grupo de areas de protecgdo e va-
lorizagao de recursos e valores especificos;

b) As Subareas de tipo IIL.B, as areas antes designadas no POACL
como 4areas florestais, integrantes do grupo de areas de protegdo e va-
lorizagao de recursos e valores especificos;

2 — Sem prejuizo do disposto no regime juridico da Reserva Ecolo-
gica Nacional e noutros condicionamentos legais aplicaveis, nas Areas
de tipo III a construcdo de edificios fica condicionada as seguintes
prescrigoes:

a) E permitida a construcio de edificios em parcelas que confinem
com a rede viaria existente e que tenham uma area minima de 1 hectare
nas Subdreas de tipo III.A e de 2 hectares nas Subdreas de tipo 111.B,
em ambas as situacdes com uma area de construg¢io maxima de 300 m?;

b) Para além das obras de conservagdo, ¢ permitida a reconstrugdo
e a ampliagdo de edificios existentes, com uma majoragao de 30 % da
area de construcao existente, desde que a area de construcéo resultante
ndo ultrapasse os 300 m*.

3 — Sdo permitidas obras de ampliagdo dos empreendimentos tu-
risticos existentes, desde que ndo impliquem o aumento da altura da
fachada.

4 — S6 sdo permitidos novos empreendimentos de turismo em espago
rural que resultem do aproveitamento e da manutencdo do edificado
existente ou da sua ampliago, e desde que tal ndo implique o aumento
da altura da fachada.

5 — Sao permitidos novos acessos pedonais ndo consolidados que
podem ser ciclaveis.

6 — Nao ¢é permitida a abertura de novos acessos viarios, com ex-
cegdo dos destinados ao uso exclusivo agricola e florestal, os quais
devem ser ndo regularizados, e dos novos acessos de ligagdo entre as
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novas acessibilidades da rede rodovidria nacional e os niicleos urbanos
existentes, quando dai advenham melhorias significativas em termos de
acessibilidades para a populagéo local.

Artigo 87.°
Regime de salvaguarda das Areas de tipo IV

1 — As Areas de tipo IV subdividem-se em Subareas de tipo IV.A
e Subareas de tipo IV.B, as quais correspondem na sua delimitacdo e
configuragdo:

a) As Subareas de tipo IV.A, as areas antes designadas no POACL
como areas de utilizagdo recreativa e de lazer de tipo 2;

b) As Subareas de tipo IV.B, as areas antes designadas no POACL
como areas de utilizagdo recreativa e de lazer de tipo 3;

2 — Nas Areas de tipo IV ¢ admissivel a instalagio de equipamentos
e infraestruturas de suporte as atividades secundarias, ao recreio, ao lazer
e a fruigdo da albufeira.

3 — Nas Subareas de tipo IV.A a prossecugdo das atividades referidas
no numero anterior ¢ dos inerentes usos do solo esta sujeita a obtengdo
de titulo de utilizag@o nos termos da legislagdo vigente, tendo o titular
de garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario regularizado, a terminar em areas de estacionamento,
regularizado ou nio regularizado, ou de retorno;

b) Acesso pedonal consolidado ou nio consolidado, entre o estacio-
namento e o plano de agua, que permita a circulagdo de veiculos de
emergéncia;

c) Instalagdes sanitarias em construgdo amovivel e ligeira com uma
area de construgdo maxima de 25 m?, ou de 50 m? quando as instala-
¢Oes estiverem associadas a zonas balneares, em que devem dispor de
balneario e vestiario;

d) Mobiliario urbano amovivel;

e) Facultativamente, equipamentos de apoio as atividades secundarias
permitidas na albufeira, designadamente um estabelecimento de restau-
ragdo e de bebidas, um centro de apoio as atividades secundarias, um
posto de artesanato, um posto de correio ou outro equipamento adequado
a zona onde se insere, devendo qualquer destes equipamentos consistir
numa construgdo amovivel e ligeira ou mista, integrar-se corretamente
na paisagem, ter uma area de construgdo méaxima de 250 m? e dispor,
no maximo, de um piso acima da cota natural do terreno.

3 — Nas Subareas de tipo IV.B a prossecugio das atividades referidas
no n.° 1 e dos inerentes usos do solo esta sujeita a obtengdo de titulo de
utilizagdo nos termos da legislagdo vigente, tendo o titular de garantir
as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario regularizado, a terminar em areas de estacionamento
regularizado ou de retorno;

b) Acesso pedonal consolidado ou nio consolidado, entre o estacio-
namento e o plano de agua, que permita a circulagdo de veiculos de
emergéncia;

¢) Instalagdes sanitarias em construgdo amovivel e ligeira com uma
area de construgio maxima de 25 m% ou de 50 m’ quando as instala-
¢des estiverem associadas a zonas balneares, em que devem dispor de
balneario e vestiario;

d) Mobiliario urbano amovivel;

e) Facultativamente, um equipamento de apoio, tal como um estabele-
cimento de restauragio e de bebidas ou um centro de apoio as atividades
secundarias, desde que seja uma construgdo amovivel e ligeira ou mista,
se integre corretamente na paisagem, tenha uma area de construgao
méxima de 150 m? e disponha, no maximo, de um piso acima da cota
natural do terreno.

Artigo 88.°
Regime de salvaguarda das Areas de tipo V

1 — As Areas de tipo V correspondem na sua delimitagio e confi-
guragdo as areas antes designadas no POACL como areas com vocagdo
turistica previstas, integrantes do grupo de areas de usos e regimes de
gestdo especificos.

2 — Nas Areas de tipo V s@o admissiveis agdes, atividades e ocu-
pacdes que contribuam para o desenvolvimento turistico numa pers-
petiva de complementaridade e de compatibilizacdo de fungdes e de
aproveitamento das potencialidades tinicas e inimitaveis dos recursos
presentes.

3 — A ocupagio e a transformagao do solo tendo em vista o estabele-
cido no niimero anterior ficam sujeitas as seguintes disposi¢oes:

a) Na modelagdo do terreno para a implantagdo das construgdes sao
interditos movimentos de terra que impliquem cortes continuos nas
encostas com mais de 3 m de altura;
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b) E interdita a destruicdo do coberto vegetal, com excegao do estri-
tamente necessario a implantagdo das construgdes, sendo obrigatoria a
arborizagdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o
efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizacdo de terras,
a redugdo dos impactes visuais negativos, bem como a manutengio ¢
valorizag@o do coberto vegetal e da arborizagao da area onde se insere,
garantindo-se as medidas preventivas contra incéndios florestais, se e
quando aplicavel;

¢) Quer se trate da construcao de novos edificios, quer da reconstrugao
ou ampliagdo dos existentes, a area total de implantagdo das constru¢des
afetas aos empreendimentos turisticos ndo pode ser superior a 10 % da
area total do terreno, com exceg@o dos poligonos com areas inferiores a
2 ha, nas quais a area de implantacdo maxima admitida para as cons-
trugdes afetas aos empreendimentos turisticos ¢ de 1500 m?, indepen-
dentemente da area total do terreno;

d) As novas construgdes ou as ampliagdes das existentes ndo podem
ter mais do que dois pisos acima da cota natural do terreno, admitindo-se,
excecionalmente, trés pisos para os estabelecimentos hoteleiros;

e) Nio ¢ permitida a tipologia de apartamentos turisticos;

/) As unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos
sdo obrigatoriamente, em pelo menos 50 % dos casos, afetas a utilizagdo
turistica;

2) As unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos sdo
obrigatoriamente, em pelo menos 70 % dos casos, afetas a utilizagéo
turistica;

h) Os empreendimentos turisticos devem ter as condigdes minimas
exigidas para a categoria de 3 estrelas nos termos da legislagdo espe-
cifica.

4 — Os acessos viarios publicos integrados nos empreendimentos
turisticos ou outros de iniciativa privada, devem ser regularizados,
sendo a respetiva conservagao garantida em condi¢des a estabelecer no
ato do licenciamento.

5 — As formas de uso, ocupagdo e transformag@o do solo que nao
se integrem nas finalidades estabelecidas no n.° 2 subordinam-se, sem
prejuizo de outros condicionamentos de indole legal ou regulamentar,
aos constrangimentos correspondentes as Subareas de tipo III.A ou de
tipo III.B que, conforme os casos, subjazem ao local na representagido
grafica constante da Planta de Ordenamento III.

SECCAO III

Regime de protecao da area envolvente
da albufeira do Carrapatelo

SUBSECCAOI
Disposigdes gerais

Artigo 89.°
Estruturacao espacial da zona de prote¢ao

1 — A zona de protegao reparte-se pelas seguintes areas e subareas,
conforme delimitagdo constante da Planta de Ordenamento III:

a) Areas de salvaguarda de tipo VI, repartidas por:

i) Subareas de salvaguarda de tipo VI.A;
i) Subareas de salvaguarda de tipo VI.B;

b) Areas de salvaguarda de tipo VII;

c) Areas de salvaguarda de tipo VIII;

d) Areas ndo submetidas a regime de salvaguarda, correspondentes
as areas antes designadas no POARC como espagos urbanos ¢ como
espagos de edificagao dispersa.

2 — As areas referidas na alinea @) do nimero anterior ndo sdo objeto
de quaisquer medidas ou restri¢des no ambito da disciplina estabelecida
no presente capitulo para além das constantes dos dois artigos seguintes,
se aplicaveis.

Artigo 90.°
Interdig¢des comuns a toda a zona de prote¢io
Dentro de toda a zona de protegdo sdo interditos:

a) A instalagdo de qualquer tipo de industria, exceto quando se loca-
lizem em solo urbano e cumpram a legislagéo aplicavel,

b) A instalacdo de exploragdes pecudrias intensivas, incluindo as
avicolas;
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¢) A extragdo ou o deposito e armazenamento de inertes de qualquer
natureza.

Artigo 91.°
Zona reservada

1 — A zona reservada tem a natureza de area non aedificandi, sendo
apenas admissivel a instalagdo de equipamentos e infraestruturas de
apoio a utilizagdo dos planos de dgua.

2 — Constitui excecao ao disposto no niimero anterior a recuperagao
de edificios existentes para fins turisticos e habitacionais, a autorizar
desde que devidamente enquadrados na paisagem e no meio ambiente
e justificados face ao programa do empreendimento pretendido e sal-
vaguardadas as situagdes de risco de inundagao.

3 — Na zona reservada sdo interditas:

a) Alteragdes da topografia e do relevo natural dos solos e destruigao
do coberto vegetal;

b) Abertura de vias e de acessos e de equipamentos de apoio aos
planos de agua.

SUBSECCAO II

Regimes de salvaguarda da zona de protecéo

Artigo 92.°
Regime de salvaguarda das Areas de tipo VI

1 — As Areas de tipo VI subdividem-se em Subéreas de tipo VI.A
e Subareas de tipo VLB, as quais correspondem na sua delimitagdo e
configuracdo:

a) As Subareas de tipo VI.A, as areas antes designadas no POARC
como espagos florestais de protecdo;

b) As Subareas de tipo VI.B, as areas antes designadas no POARC
como espagos florestais de produgdo.

2 — Em ambas as Subareas que integram as Areas de tipo VI sdo
interditas:

a) Abertura de novos acessos aos planos de agua;

b) Alteracdo da topografia do solo, incluindo a destrui¢cdo do solo
aravel e do coberto vegetal, salvo se para fins exclusivamente agricolas,
pecuarios ou florestais;

¢) Construgdo de novos edificios, sem prejuizo do disposto nos nu-
meros seguintes.

3 — E admitida a reconstrugdo dos edificios preexistentes, bem como
a sua eventual amplia¢@o, quando justificada por programa nas seguintes
condigdes:

a) Majoragdo da area de construgdo até 30 %, em qualquer caso;

b) No caso de ampliag@o de edificios habitacionais que mantenham
essa funglo, a majoragdo estabelecida na alinea anterior pode ser ex-
cedida desde que a area de construgao total apos a ampliagdo ndo ul-
trapasse 300 m>.

4 — Nas Subareas de tipo VI.B, constituem excecdes a interdi¢ao
estabelecida na alinea ¢) do n.° 2:

a) Construgdo de edificios de apoio a exploragdo florestal, tecni-
camente justificados, em prédios com area ndo inferior a 1 hectare e
respeitando os seguintes pardmetros maximos:

i) Indice de utilizagio de 0,05;
i) Dois pisos ou altura da fachada de 7 m, salvo instalagdes técnicas

devidamente justificadas;
iif) Area de implantagdo de 600 m?;

b) Construgdo de edificios de habitagdo, em prédios com area ndo
inferior a 1 hectare e respeitando os seguintes pardmetros maximos:

i) Indice de utiliza¢do de 0,05;
if) Dois pisos ou altura da fachada de 7 m;
iif) Area de implantagdo de 300 m?.

¢) Construgao de edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros ou
hotéis rurais, desde que em prédios com area ndo inferior a 5 hectares.
Artigo 93.°
Regime de salvaguarda das Areas de tipo VII

1 — As Areas de tipo VII correspondem na sua delimitagio e confi-
guragdo as areas antes designadas no POARC como espagos agricolas.
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2 — Nas Areas de tipo VII sio interditas, sem prejuizo dos condi-
cionamentos e dos procedimentos estabelecidos no regime da Reserva
Agricola Nacional, quando aplicaveis:

a) Abertura de novos acessos aos planos de agua;
b) Construgdo de novos edificios, sem prejuizo do disposto nos nu-
meros seguintes.

3 — E admitida a reconstrugdo dos edificios preexistentes, bem como
a sua eventual ampliagdo, quando justificada por programa nas seguintes
condigoes:

a) Majoragao da area de construgdo até 30 %, em qualquer caso;

b) No caso de ampliagdo de edificios habitacionais que mantenham
essa fungdo ou de edificios que se destinem a empreendimentos de
turismo de habitagdo ou empreendimentos de turismo no espago rural,
a majoragao estabelecida na alinea anterior pode ser excedida desde que
a area de construgdo total apds a ampliagdo ndo ultrapasse 300 m%;

¢) Alteragao do edificado e/ou do seu uso para fungdes de apoio a ex-
ploragao agricola, incluindo unidades de vinificagdo e de armazenagem,
e sua eventual ampliagdo com uma majoragdo da area de implantacdo
que ndo exceda 600 m*.

4 — Constituem excegdes a interdicdo estabelecida na alinea b) do
n.°2:

a) Construgdo de edificios de apoio a exploragdo agricola, tecni-
camente justificados, em prédios com area nao inferior a 1 hectare e
respeitando os seguintes pardmetros maximos:

i) Indice de utilizagio de 0,05;

i) Dois pisos ou altura da fachada de 7 m, salvo instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

iii) Area de implantagdo de 600 m?;

b) Construgdo de edificios de habitagdo, em prédios com area ndo
inferior a 1 hectare e respeitando os seguintes parametros maximos:

i) Indice de utilizaggo de 0,05;

if) Dois pisos ou altura da fachada de 7 m;
iif) Area de implantagdo de 300 m?;

iv) Um fogo por parcela;

¢) Construgio de edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros ou
hotéis rurais, desde que em prédios com area nao inferior a 5 hectares.

Artigo 94.°
Regime de salvaguarda das Areas de tipo VIII

1 — As Areas de tipo VIII correspondem na sua delimitagio e confi-
guragdo as areas antes designadas no POARC como espagos de vocagao
turistica.

2 — Nas Areas de tipo VIII ¢ admissivel o desenvolvimento de ati-
vidades turisticas e recreativas que se traduzam na instalagdo de esta-
belecimentos hoteleiros, de parques de campismo e de caravanismo
ou de equipamentos de lazer, devendo ser assegurada a integracdo das
edificagdes de forma a preservar o coberto vegetal natural e a garantir
a adequada integracao paisagistica.

CAPITULO IX

Execucéo do plano

SECCAOTI

Parametros de dimensionamento e outras normas de projeto

SUBSECCAO I
Operagdes de loteamento e equiparadas

Artigo 95.°
Areas para dotacdes coletivas

1 — As operagdes de loteamento e as obras de edificagdo de impacte
relevante ou de impacte semelhante a uma operagdo de loteamento
devem contribuir para a dotagdo de areas destinadas a espagos verdes
e de utilizagdo coletiva, a equipamentos de utiliza¢o coletiva, a arrua-
mentos viarios e pedonais, a estacionamento de utilizagdo ptblica e a
outras infraestruturas exigidas pela carga urbanistica que a operagao vai
gerar, no seu conjunto aqui designadas por areas para dotagdes coletivas
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de carater local, através da consagragdo de parcelas para esses fins nas
solugdes urbanisticas a adotar naquelas operagdes.

2 — Nas areas para dotagdes coletivas referidas no nimero ante-
rior englobam-se quer as parcelas a ceder gratuitamente ao municipio,
quer parcelas de natureza privada a afetar aqueles fins, devendo o seu
dimensionamento e configuragcdo cumprir os critérios e parametros
estabelecidos no artigo seguinte.

3 — Alocalizagdo, dimensdo, configuragao e utilizag@o a conferir as
areas destinadas a espagos verdes, equipamentos ¢ espacos de circulagdo
que devem integrar o dominio municipal sdo concertadas com a Camara
Municipal no dmbito dos procedimentos de controlo prévio, a luz das
efetivas necessidades da zona onde se insere a operagdo urbanistica.

4 — As areas para dotagdes coletivas de carater local a integrar gra-
tuitamente no dominio municipal por via da operagdo urbanistica sdo
aquelas que, no ambito da concertagdo referida no niimero anterior,
forem consideradas necessarias e suficientes para garantir a salvaguarda
do interesse publico, mas a sua dimensao global s6 pode ser superior ao
valor obtido por aplica¢do do disposto no n.° 1 do artigo seguinte se tal
merecer o acordo do titular ou titulares da operagao.

5 — Quando se tratar de operagdo urbanistica que apresente situagdes
diferenciadas de inser¢@o territorial ou tipologias diferenciadas de organi-
zagdo espacial, a sua area de intervencao pode ser subdividida em setores
homogéneos para efeito dos calculos exigidos pela aplicagao do disposto
nos artigos que integram a presente sec¢do, sendo os valores globais
obtidos por somatorio dos valores parcelares assim calculados.

6 — A identificagdo das obras de edificac@o de impacte relevante ou
de impacte semelhante a uma operagdo de loteamento, equiparadas a
loteamento para efeitos do disposto na presente subsecgao, ¢ estabelecida
em regulamento municipal.

Artigo 96.°
Dimensionamento

1 — Sem prejuizo das situagdes previstas no n.° 3, os pardmetros
para o dimensionamento do conjunto das areas para dota¢des coletivas
de carater local sdo:

a) Quanto aos espagos verdes e de utilizagdo coletiva e/ou equipa-
mentos de utilizacdo coletiva: os estabelecidos no quadro I que integra
0 Anexo VII ao presente regulamento, do qual ¢ parte integrante,

b) Quanto as infraestruturas vidrias: os estabelecidos no quadro II
que integra o Anexo VII ao presente regulamento, do qual é parte in-
tegrante;

¢) Quanto ao estacionamento: os estabelecidos nos artigos 100.° a
103.° do presente regulamento.

2 — Quando se tratar de ampliag@o de edificios preexistentes ou
de intervengdes onde existam edifica¢cdes a manter, os pardmetros es-
tabelecidos no n.° 1 aplicam-se unicamente ao acréscimo efetivo de
edificabilidade resultante da intervencgao.

3 — A Camara Municipal pode estabelecer ou aceitar que a dimensio
global das areas a destinar a dotagdes coletivas seja inferior ao valor que
resulta da aplicacdo do disposto no n.° 1 nos casos que expressamente
considere como justificados por se estar em presenca de uma ou mais
das seguintes situagdes suportadas no contexto territorial envolvente:

a) Desnecessidade parcial ou total de area destinada a novas infraes-
truturas viarias piblicas, nomeadamente no que respeita a situagdes em
que as parcelas ou lotes a constituir ficardo confinantes com vias publicas
preexistentes que lhes assegurem acesso rodoviario e pedonal;

b) Desnecessidade parcial ou total de areas destinadas a espagos
verdes, a espacos de utilizagdo coletiva ou a equipamentos de carater
publico, nomeadamente por as respetivas fungdes poderem ser assegu-
radas por areas de dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes
nas proximidades da area objeto da operagdo urbanistica;

¢) Inviabilidade, pela reduzida dimensdo ou configuracdo da area
objeto da operag@o urbanistica, da concretizagdo de areas de carater
publico adequadas as fungdes a que seriam destinadas;

d) Impossibilidade de uma correta inser¢do urbanistica das areas
destinadas aqueles fins coletivos, tendo em conta as carateristicas fi-
sicas e funcionais do espago envolvente da area objeto da operagéo
urbanistica.

Artigo 97.°
Compensacoes

1 — E devida compensagao ao municipio no caso de viabilizagdo de
operacdo urbanistica de qualquer dos tipos referidos non.° 1 do artigo 95.°
em que se verifique que as areas de cedéncia ao dominio municipal sdo
inferiores aos valores que resultam da aplicagdo do disposto no n.° 1
do artigo anterior.
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2 — Quando seja devida compensagao, esta incide sobre o diferencial
de areas referido no nimero anterior, devendo a tramitagdo do respetivo
pagamento, a realizar em numerario ou em espécie, ser estabelecida em
regulamento municipal.

3 — As situagdes previstas no n.° 3 do artigo anterior sdo também
abrangidas pelo mecanismo compensatdrio estabelecido no presente
artigo.

4 — No ambito dos acordos referidos na parte final do n.° 4 do ar-
tigo 95.°, referentes a situag@o de a area global de cedéncia efetiva
ao dominio municipal ser superior ao valor que decorre da aplicagdo
dos parametros estabelecidos no n.° 1 do artigo anterior, ha lugar ao
recebimento, por parte do titular ou dos titulares da operagdo, de uma
compensagdo relativa ao excedente de area de cedéncia, a suportar pelo
municipio, a qual incide sobre o referido excedente em termos de estrita
equidade com o que for estabelecido em cumprimento do disposto no
n.° 2, e a consagrar no regulamento ai referido.

Artigo 98.°
Regras de ocupagio

1 — As operagdes de loteamento devem cumprir, sem prejuizo das
restantes disposi¢cdes do presente plano aplicaveis a cada caso, as se-
guintes condigdes:

a) Os limites maximos de edificabilidade estabelecidos através de
indices de utilizagéo sao acatados para o conjunto da capacidade cons-
trutiva;

b) A capacidade construtiva referida na alinea anterior deve, como
regra geral, distribuir-se pelos lotes a constituir proporcionalmente a
respetiva area, sendo porém admissivel que tal distribui¢ao proporcional
ndo tenha lugar quando for considerado que dai resultardo ganhos de
qualidade formal e/ou funcional para a solugdo urbanistica a adotar.

2 — S6 podem ser viabilizadas operagoes de loteamento desde que
fiquem asseguradas:

a) A sua ligagdo a rede viaria principal ou secundaria, diretamente
e/ou através da rede vidria existente, por meio de vias que possuam
permanentemente carateristicas adequadas a circulagdo de veiculos das
forgas de seguranca e protecdo civil, nomeadamente carros de bombeiros
e ambulancias;

b) A ligag@o das suas redes de infraestruturas urbanisticas as respe-
tivas redes gerais.

3 — O requisito estabelecido na alinea a) do ntimero anterior pode
ser dispensado em operagdes de loteamento que consistam no mero
fracionamento de prédios confrontantes com frente urbana e cujos lotes
a constituir fiquem todos a confrontar com a via publica ja existente.

4 — A exigéncia estabelecida na alinea b) do n.° 2 pode ser dispensada
nas situagdes em que forem consideradas como mais convenientes,
solugdes técnicas coletivas alternativas a de ligagao as redes gerais.

5 — As parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva
no Ambito de operagdes referidas no n.° 1 do artigo 95.° regem-se pelas
seguintes orientagdes quanto a sua ocupacgao, utilizagao e edificabilidade:

a) Sao admissiveis:

i) Instalacdes de apoio as atividades recreativas e de lazer;

ii) Centros de educagio ambiental;

iii) Equipamentos culturais;

iv) Outros usos que a Camara Municipal considere como valorizadores
do espago verde ou da sua fruigéo;

b) A area coberta total do conjunto das componentes edificadas ine-
rentes aos usos e atividades referidos na alinea anterior ndo pode exceder
25 % do poligono de espago verde em que se localizam;

¢) Estas areas devem ser dotadas das instalagdes e mobiliario urbano
que permitam e favorecam a sua fruicdo por parte da populagéo.

6 — As parcelas destinadas a equipamentos de utilizag@o coletiva
no ambito de operagdes referidas no n.° 1 do artigo 95.° regem-se pelas
regras de ocupagdo, utilizagdo e edificabilidade constantes do artigo 59.°

SUBSECCAO 11
Rede viéria e estacionamento
Artigo 99.°

Carateristicas minimas dos arruamentos

1 — Os arruamentos situados em solo urbano e destinados a transito
automovel devem adotar carateristicas técnicas e geométricas semelhan-
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tes as estabelecidas no quadro II do Anexo VII ao presente regulamento,
do qual é parte integrante.

2 — O cumprimento dos valores minimos referidos no niimero ante-
rior pode ser dispensado nas seguintes situagdes especiais:

a) Em éreas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem de-
finidos, e em que a alteraco das carateristicas geométricas dos arruamen-
tos possa criar dissondncias de imagem urbana com a envolvéncia;

b) Nas imediagdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar,
quando tal prejudicar o seu enquadramento urbanistico;

¢) Em trogos de arruamentos em que o trafego automovel apenas seja
permitido para cargas e descargas ou acesso de moradores, sem prejuizo
de serem sempre garantidas as carateristicas geométricas adequadas a
circulagdo de veiculos de emergéncia.

3 — O municipio pode impor que as infraestruturas vidrias a criar
possuam carateristicas mais exigentes que as que correspondem aos
minimos indicados no n.° 1 sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagdes dos
solos previstas assim o exija ou aconselhe;

b) Tal seja necessario para a continuidade das carateristicas geo-
métricas e técnicas da malha viaria da area envolvente, existente ou
prevista.

4 — Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser re-
formulados de modo a cumprirem as carateristicas estabelecidas nos
numeros 1 ou 3, conforme os casos, ou a aproximarem-se 0 mais pos-
sivel delas.

Artigo 100.°
Principios e parimetros gerais relativos ao estacionamento

1 — Todos os novos edificios tém de ser dotados, dentro do perime-
tro do respetivo lote ou parcela, ou das suas partes comuns privadas,
quando existam, de espagos destinados ao estacionamento de veiculos
automoveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragdes,
devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente regulamento, a
criagdo de espagos para estacionamento de utilizagao publica.

2 — Para determinagdo do numero de lugares de aparcamento a exigir
nos termos das disposicdes da presente sec¢do, deve proceder-se, quando
necessario, ao arredondamento para o niimero inteiro mais proximo dos
valores numéricos encontrados por aplicag@o das referidas regras.

Artigo 101.°
Estacionamento privativo das edificacées

1 — Sem prejuizo de parametros mais exigentes que sejam impostos
por via legal ou que venham a ser instituidos por planos de urbanizagao
ou de pormenor, devem garantir-se cumulativamente os seguintes mi-
nimos de lugares de estacionamento:

@) Um lugar por cada 200 m* de 4rea de construgio destinada a ha-
bitagdo unifamiliar, com o minimo de um lugar;

b) Um lugar por cada 80 m’ de 4rea de construgio destinada a habi-
tacdo coletiva, com um minimo de um lugar por cada fogo;

¢) Um lugar por cada 200 m* de 4rea de construgo destinada a comér-
cio ou atividades tercidrias, incluindo estabelecimentos de restauragdo
e bebidas, quando instaladas em edificio destinado exclusivamente a
comércio, atividades terciarias ou atividades economicas em geral, com
um minimo de um lugar por cada fracéo;

d) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 200 m* de area de construgio
ou por fragdo auténoma, acrescido de um lugar de veiculo pesado por
cada 800 m’ de 4rea de construgio, destinadas a inddstria, armazém ou
oficina em edificio destinado exclusivamente a atividades econdmicas,
tomando-se o valor mais elevado.

e) Um lugar por cada trés unidades de alojamento em empreendi-
mentos turisticos.

2 — Para a instalagdo de equipamentos coletivos, designadamente de
natureza escolar, hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, procede-se,
caso a caso, a definicdo das exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade
de estacionamento destinado ao pessoal proprio.

Artigo 102.°
Estacionamento de utilizagdo publica

1 — Nas operagdes de loteamento, nas obras de edificagdo de impacte
relevante ou de impacte semelhante a uma operagdo de loteamento, e
noutras situagdes em que tal for legalmente exigivel, devem ser previs-
tos, para além do disposto no artigo anterior relativo ao estacionamento
privativo dos prédios, espagos para estacionamento de utilizagdo publica
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dimensionados de acordo com a natureza e intensidade dos usos previs-
tos, tendo em conta os seguintes pardmetros minimos:

a) Um lugar por cada lote ou parcela destinados a habita¢do unifa-
miliar;

b) Um lugar por cada 3 fogos ou por cada 400 m? de 4rea de construciio
destinada a habitagdo coletiva, tomando-se o valor mais elevado;

¢) Um lugar por cada 50 m* de 4rea de construgio ou por cada fra-
¢do autobnoma destinada a estabelecimentos de restaurag@o e bebidas,
tomando-se o valor mais elevado;

d) Um lugar por cada 100 m? de 4rea de construgdo ou por cada duas
fragdes autonomas destinadas a outras fungdes para além das referidas
nas trés alineas anteriores, tomando-se o valor mais elevado;

) Um lugar por cada 400 m* de area de construgdo ou por cada fragio
auténoma destinadas a industria, armazém ou oficina, tomando-se o
valor mais elevado.

/) Um lugar por cada 15 lugares da lotagdo de salas de espetaculos,
recintos desportivos ou outros locais de reunido.

2 — Para a instalagdo de outros equipamentos coletivos, designada-
mente de natureza escolar, hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa,
procede-se, caso a caso, a defini¢do das exigéncias a cumprir quanto
a sua capacidade de estacionamento destinado aos respetivos utentes,
tomando como referéncia a dotagdo minima estabelecida na alinea f)
do niimero anterior.

3 — Os espagos para estacionamento destinados a cumprir o estipu-
lado nos niimeros anteriores devem preferencialmente localizar-se em
areas que a operagdo urbanistica proponha para integragdo no dominio
publico.

4 — Os lugares de estacionamento de utilizagdo ptblica exigidos pelas
disposi¢des constantes dos niimeros anteriores ndo podem situar-se a
mais de 100 metros de distancia das parcelas, lotes ou edificios cujos
destinos de uso os tornam necessarios.

Artigo 103.°
Situacdes especiais

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica aplicavel,
¢ admitido o licenciamento ou autorizagdo de obras e de utilizagdo de
edificios sem que as mesmas cumpram os pardmetros e especificagdes
estabelecidas nos artigos anteriores relativamente ao estacionamento,
quando se verificar qualquer das seguintes situagdes especiais:

a) Intervengdes em edificios classificados ou considerados de rele-
vante interesse patrimonial pela Camara Municipal, quando a criagdo
de acesso ao seu interior seja incompativel com as suas carateristicas
arquitetonicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervengdes em edificios situados em nucleos antigos das povoagdes
com acesso automovel dificultado;

¢) Edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso
permanente de viaturas por razdes de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomea-
damente as relativas as carateristicas geotécnicas dos terrenos, aos
niveis freaticos ou ao comprometimento da seguranga de edificagdes
envolventes.

e) Impossibilidade ou inconveniéncia decorrentes da dimenséo e
configuragdo geométrica dos prédios e/ou da implantagdo dos edificios
preexistentes a manter, quando se tratar de empreendimentos de turismo
de habitagao ou de turismo no espago rural cuja capacidade de alojamento
ndo exceda 25 camas.

2 — A dispensa de cumprimento dos pardmetros e especificagdes nos
casos referidos no nimero anterior deve cingir-se ao necessario para
garantir a salvaguarda dos valores ou situagdes em causa, pelo que pode
abranger apenas parte do nimero de lugares de estacionamento que em
condi¢des normais seria exigivel.

SECCAO 11
Orientagdes programaticas

Artigo 104.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) es-
tabelecem areas territoriais ou localizagdes, identificadas na Planta de
Ordenamento I, para as quais se preconizam niveis de planeamento ou
de conformagao urbanistica mais detalhados, tornados necessarios ou
pela dinamica de evolugdo territorial e urbanistica que apresentam, ou
pelas exigéncias colocadas pela estratégia de valorizagdo dos recursos
territoriais, cujos processos de transformagdo exigem nalguns casos a
adocdo de quadros procedimentais especificos.

Didrio da Republica, 2. série— N.° 203 — 20 de outubro de 2017

2 — O desenvolvimento das UOPG deve realizar-se de acordo com
os conteudos programaticos e através da adogdo dos instrumentos de
gestao territorial definidos para cada caso no artigo seguinte.

3 — Até a entrada em vigor dos instrumentos referidos no niimero
anterior, a ocupagio, o uso ¢ a transformagao do solo nas areas abrangidas
pelas UOPG regem-se pelo presente plano.

Artigo 105.°
Contetidos programaticos das UOPG
1 — UOPG 1 — Area urbana da Vila de Cinfaes

a) Esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na
Planta de Ordenamento I, correspondente a totalidade do solo urbano
que integra a Vila de Cinfaes, a ser preferencialmente objeto de plano
de urbanizagdo ou plano de pormenor;

b) As propostas do plano referido na alinea anterior devem contribuir
para a prossecuc@o dos objetivos estratégicos do PDM através de solu-
¢des que promovam a qualificagdo do meio urbano, desenvolvendo e
densificando as orienta¢des de disciplina urbanistica do presente plano;

¢) Enquanto no vigorar o plano referido na alinea @), o uso, a ocupa-
¢do e a transformac@o do solo na sua area de abrangéncia regem-se pela
disciplina aplicavel constante do presente plano diretor municipal.

2 — UOPG 2 — Area de vocagio turistica de Escamario

a) Esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na
Planta de Ordenamento I, e deve ser concretizada preferencialmente
através de plano de urbanizagio ou plano de pormenor;

b) As propostas do plano referido na alinea anterior devem promover
um correto desenvolvimento de atividades turisticas e recreativas na
sua area de intervengdo respeitando, quando aplicaveis, os regimes
de salvaguarda constantes da secgdo Il do capitulo VIII, e definindo
regras urbanisticas que impegam a criacdo de situagdes de intrusdo
que afetem a tomada de vistas a partir do plano de agua, incidindo
nomeadamente sobre:

i) Requalificagdo do espago publico em toda a zona ribeirinha;

i) Criacdo de estruturas e atividades de apoio na area envolvente
do Cais de Escamario, em aproveitamento das suas potencialidades
turisticas e de lazer;

iii) Criacdo de zonas verdes de lazer na areas areas sujeitas a maiores
condicionamentos a edificabilidade;

¢) AUOPG pode ainda ser concretizada através de intervengdes avul-
sas ndo enquadradas por plano de urbanizacdo ou plano de pormenor,
desde que a Camara Municipal considere que tal ndo pdoe em causa os
objetivos e condig¢des estabelecidos na alinea anterior, aplicando-se neste
caso o disposto no n.° 3 do artigo 104.%;

3 — UOPG 3 — Area vocagio turistica de S. Cristovio de Nogueira
(Mourilhe)

a) Esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na
Planta de Ordenamento I, e deve ser concretizada preferencialmente
através de plano de urbanizagio ou plano de pormenor;

b) As propostas do plano referido na alinea anterior devem promover
um correto desenvolvimento de atividades turisticas e recreativas na
sua area de intervengdo respeitando, quando aplicaveis, os regimes de
salvaguarda constantes da secgdo I1I do capitulo VIIL, e definindo regras
urbanisticas que impecam a criagdo de situagdes de intrusdo que afetem
a tomada de vistas a partir do plano de 4gua;

¢) Na Area de Salvaguarda de tipo VIII abrangida pela presente UOPG,
o plano deve ter ainda em conta os seguintes objetivos programaticos
especificos:

i) Previsdo, caso ainda ndo existam, de um estabelecimento hoteleiro
¢ de um parque de campismo e de caravanismo;

ii) Instalacdo de estabelecimentos de restauragdo e bebidas e de es-
planadas;

iii) Articulagdo da acessibilidade viaria e pedonal entre os empreen-
dimentos e a frente ribeirinha;

iv) Enquadramento paisagistico dos acessos aos equipamentos de
apoio turistico propostos;

v) Localizag@o de um parque de estacionamento;

vi) Criag8o de circuito pedestre;

vii) Harmonizag¢do do mobiliario urbano;

d) AUOPG pode ainda ser concretizada através de intervengdes avul-
sas ndo enquadradas por plano de urbanizagdo ou plano de pormenor,
desde que a Camara Municipal considere que tal ndo pde em causa os
objetivos e condigdes estabelecidos nas alineas anteriores, aplicando-se
neste caso o disposto no n.° 3 do artigo 104.°;
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4 — UOPG 4 — Area vocagio turistica do Porto Antigo

a) Esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na
Planta de Ordenamento I, e deve ser concretizada preferencialmente
através de plano de urbanizagdo ou plano de pormenor;

b) As propostas do plano referido na alinea anterior devem promover
um correto desenvolvimento de atividades turisticas e recreativas na
sua area de intervengdo respeitando, quando aplicaveis, os regimes de
salvaguarda constantes da sec¢do 111 do capitulo VIII, e definindo regras
urbanisticas que impegam a cria¢do de situagdes de intrusdo que afetem
a tomada de vistas a partir do plano de dgua;

¢) Na Area de Salvaguarda de tipo VIII abrangida pela presente UOPG,
o plano deve ter ainda em conta os seguintes objetivos programaticos
especificos:

i) Requalificagdo do espago publico em toda a zona ribeirinha;

i) Criacdo de estruturas e atividades de apoio na area envolvente
do Cais do Porto Antigo, em aproveitamento das suas potencialidades
turisticas e de lazer;

iii) Articulagdo de acessibilidade viaria e pedonal entre o cais secun-
dario, a zona balnear, o aglomerado e a area de vocagao turistica;

iv) Criagdo de parqueamento;

v) Harmonizag¢do do mobiliario urbano;

d) AUOPG pode ainda ser concretizada através de intervencdes avul-
sas ndo enquadradas por plano de urbanizagdo ou plano de pormenor,
desde que a Camara Municipal considere que tal ndo pde em causa os
objetivos e condigdes estabelecidos nas alineas anteriores, aplicando-se
neste caso o disposto no n.° 3 do artigo 104.°%;

5 — UOPG 5 — Quinta do Pago da Serrana

a) Esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na
Planta de Ordenamento I, de propriedade municipal, e tem por objetivo a
criagdo de um espago centrado numa vertente cultural em articulagdo com
outras valéncias que potenciem os valores patrimoniais e paisagisticos
da Quinta, podendo englobar nomeadamente as seguintes componentes:
museu e centro cultural; estabelecimento hoteleiro/empreendimentos de
turismo de habitagdo/ empreendimentos de turismo em espago rural;
estabelecimentos de restauracéo e bebidas; instalagdes e areas de recreio,
lazer e desporto; instalagdes de animag@o ambiental e de observagéo da
natureza; quinta pedagogica; quaisquer outras atividades e instalagdes
que sejam compatibilizaveis com as categorias de espago em que a
Quinta se localiza;

b) AUOPG deve ser concretizada de forma gradual, através de projetos
parcelares de intervencao, podendo o municipio recorrer, para a referida
concretizacdo, ao estabelecimento de parcerias com entidades privadas
interessadas em associar-se a iniciativa;

¢) As edificagdes adstritas as diferentes componentes do complexo
cumprem as regras de edificabilidade constantes dos artigos que inte-
gram a sec¢do V do capitulo III do presente regulamento, que lhes sejam
aplicaveis em fungdo da natureza de cada intervengdo.

6 — UOPG 6 — Centro Empresarial e Tecnoldgico de Souselo

a) Esta UOPG tem por objetivo a futura criagdo de um espago de
atividades econdmicas na zona de Souselo, a desenvolver preferencial-
mente na area centrada no local simbolicamente assinalado para esta
UOPG na Planta de Ordenamento I;

b) A UOPG ¢ concretizada através de um procedimento de reclassi-
ficagdo de solo rustico em solo urbano a desenvolver de acordo com os
requisitos legais aplicaveis e, se for o caso, em articulagdo com os pro-
prietarios do solo necessario ao empreendimento, sendo nesse contexto
que ficara definitivamente estabelecida a sua localizagao e definidos os
seus limites espaciais;

¢) Os parametros urbanisticos a adotar sdo, com as devidas adaptagdes,
os estabelecidos na sec¢do IV do capitulo IV para a categoria de espago
de atividades econdmicas.

7 — UOPG 7 — Centro Empresarial e Tecnologico de Nespereira

a) Esta UOPG tem por objetivo a futura criagdo de um espago de
atividades econdémicas na zona de Nespereira, a desenvolver preferen-
cialmente na area centrada no local simbolicamente assinalado para esta
UOPG na Planta de Ordenamento I;

b) A UOPG ¢ concretizada através de um procedimento de reclassi-
ficagdo de solo rustico em solo urbano a desenvolver de acordo com os
requisitos legais aplicéaveis e, se for o caso, em articulagdo com os pro-
prietarios do solo necessario ao empreendimento, sendo nesse contexto
que ficara definitivamente estabelecida a sua localizagdo e definidos os
seus limites espaciais;

¢) Os parametros urbanisticos a adotar sdo, com as devidas adaptagdes,
os estabelecidos na secgdo IV do capitulo IV para a categoria de espago
de atividades econdmicas.
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8 — UOPG 8 — Centro Empresarial e Tecnologico de Tendais

a) Esta UOPG tem por objetivo a futura criagdo de um espago de
atividades econdmicas na zona de Tendais, a desenvolver preferencial-
mente na area centrada no local simbolicamente assinalado para esta
UOPG na Planta de Ordenamento I;

b) A UOPG ¢ concretizada através de um procedimento de reclassi-
ficacdo de solo rtistico em solo urbano a desenvolver de acordo com os
requisitos legais aplicaveis e, se for o caso, em articulagdo com os pro-
prietarios do solo necessario ao empreendimento, sendo nesse contexto
que ficara definitivamente estabelecida a sua localizag@o e definidos os
seus limites espaciais;

¢) Os parametros urbanisticos a adotar sdo, com as devidas adaptagdes,
os estabelecidos na secg@o IV do capitulo IV para a categoria de espago
de atividades econdémicas.

9 — UOPG 9 — Expansdo da Zona Industrial de Cinfaes

a) Esta UOPG tem por objetivo a futura expansdo da atual zona
industrial de Cinfaes, a desenvolver preferencialmente na area cen-
trada no local simbolicamente assinalado para esta UOPG na Planta
de Ordenamento I;

b) A UOPG ¢ concretizada através de um procedimento de reclassi-
ficagdo de solo rustico em solo urbano a desenvolver de acordo com os
requisitos legais aplicaveis e, se for o caso, em articulagdo com os pro-
prietarios do solo necessério ao empreendimento, sendo nesse contexto
que ficara definitivamente estabelecida a sua localizaco e definidos os
seus limites espaciais;

¢) Os parametros urbanisticos a adotar sdo, com as devidas adaptagdes,
os estabelecidos na sec¢do IV do capitulo IV para a categoria de espago
de atividades econdmicas.

SECCAO III

Execugédo programada do plano

SUBSECCAO1
Orgénica

Artigo 106.°
Programacao da execucio do plano

1 — A programagéo da execugdo do plano ¢ estabelecida pela Camara
Municipal através da aprovagio periodica de programas gerais de con-
cretizag@o do desenvolvimento urbanistico do concelho, em necessaria
articulagdo, nos aspetos pertinentes, com os Planos de Atividades do
Municipio.

2 — No ambito desses programas, a Camara Municipal estabelece
as prioridades de concretizagdo dos objetivos gerais do plano e dos
objetivos estabelecidos para as unidades operativas de planeamento e
gestao, privilegiando as seguintes intervengoes:

a) As que, sendo coerentes com a concretizagdo dos objetivos do
plano, produzam efeitos estruturantes acrescidos no ordenamento do
territorio;

b) As de qualificacdo das areas consolidadas e de colmatagdo dos
vazios do solo urbano em geral,

¢) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos
de utilizacdo coletiva, espagos verdes e infraestruturas necessarios a
satisfacdo das caréncias detetadas;

d) As de protegdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica municipal;

e) As necessarias a oferta de solo infraestruturado para efeitos de
flexibilizagao do mercado de solos.

3 — A programagcdo referida no n.° 1 deve especificar as linhas-
-mestras da concretizagdo no espacgo e no tempo das a¢des previstas,
procedendo, quando for pertinente, a identificagdo dos casos em que o
desenvolvimento das a¢des se deva concretizar no dambito de unidades
de execugdo ou exija a reclassificac@o de poligonos de solo ristico em
solo urbano.

4 — Quando for relevante, a programacao deve distinguir as agdes
consideradas prioritdrias para o desenvolvimento da estratégia municipal,
daquelas cuja concretizagdo, embora desejavel, possa ficar dependente
da adesdo dos destinatarios das mesmas, nomeadamente os proprietarios
abrangidos.

5 — A realizag@o de operagdes urbanisticas que sejam passiveis de
concretizacdo fora do ambito de unidades de execugdo ou dos procedi-
mentos de reclassificacdo de solo, ndo depende das determinagdes da
programagdo constantes do presente artigo.
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Artigo 107.°
Execucio de operacdes urbanisticas

1 — Em solo urbano néo abrangido por unidades de execucdo, a
execucao do plano processa-se através das operagdes urbanisticas apro-
priadas a natureza e dimensdo da intervengdo e a inser¢ao desta no tecido
urbano envolvente, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

2 — Independentemente das determinagdes dos programas de execu-
¢do do plano referidos no artigo anterior, pode a todo o tempo a Camara
Municipal, quando entenda que as interven¢des devam ser suportadas
por uma solucéo de conjunto, designadamente por implicarem a rees-
truturagdo fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a reserva de
espagos para areas verdes e para equipamentos coletivos, ou ainda por
exigirem a aplicagdo de mecanismos perequativos para a redistribuicdo
de encargos e beneficios entre as entidades envolvidas, promover por
sua iniciativa, nos termos da lei, a delimitacdo de unidades de execucdo
a cujas disposicoes ficardo subordinadas as operagdes urbanisticas a
levar a cabo nos prédios por elas abrangidos.

3 — A circunstancia de um edificio se localizar em area abrangida por
uma unidade de execugdo ndo condiciona o direito ou a admissibilidade
de realizagdo dos seguintes tipos de operagdes urbanisticas:

a) Obras de conservagao;

b) Obras de alterac@o que ndo provoquem modificagdes relevantes na
configuracdo das volumetrias edificadas preexistentes;

¢) Obras de reconstru¢do que ndo provoquem aumentos de area de
construgao;

d) Obras de ampliagdo que cumpram os requisitos estabelecidos nos
numeros 5 e seguintes do artigo 18.°

Artigo 108.°
Delimitacao de unidades de execucio

1 — A delimitacdo das unidades de execugdo, sejam da iniciativa
do municipio, sejam da iniciativa dos particulares interessados, deve,
para além de cumprir os requisitos legais aplicaveis, contribuir para o
refor¢o da coeréncia funcional e visual do espaco urbano, através de
uma das seguintes formas:

a) Abranger preferentemente a totalidade da area do poligono de
solo no qual se verifica a ocorréncia dos fatores de ordem urbanistica
cuja correcdo ou reformulagdo fundamentam a constitui¢ao da unidade
de execucdo;

b) Caso ndo seja exequivel ou conveniente cumprir o disposto na
alinea anterior, assegurar que néo fique inviabilizado o correto aprovei-
tamento edificatorio e urbanistico das areas daquele poligono exteriores
a unidade de execugao a constituir, por via da realizagdo de operagdes
urbanisticas avulsas ou da constituicdo, nessas areas, de uma ou mais
unidades de execugdo que cumpram individualmente as condigdes aqui
estabelecidas, e desde que a Camara Municipal considere que nao se
torna necessario recorrer ao procedimento estabelecido no n.° 3.

2 — Nao ¢ condicdo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de
execucdo o facto de ela abranger um unico prédio ou unidade cadastral,
desde que sejam estritamente cumpridas as condi¢des estabelecidas no
nimero anterior.

3 — No caso de se pretender delimitar unidades de execugdo que
abranjam apenas parcialmente um poligono de solo insuficiente ou
deficientemente estruturado do ponto de vista urbanistico, a Camara
Municipal pode condicionar a aprovagao dessa delimitacdo a uma trami-
tacdo prévia de estabelecimento, aprovagao e publicitacdo das diretrizes
basicas de estruturagdo urbanistica da totalidade do referido poligono,
para servirem de orientagao as solugdes de desenho urbano das unidades
de execug¢do a constituir no mesmo.

4 — As operagoes de loteamento ou operagdes de reparcelamento que
impliquem constitui¢ao de lotes ou parcelas cujo acesso automovel ndo
fique assegurado a partir de arruamentos ja existentes, sio por norma
viabilizadas apenas no quadro da concretizagdo de unidades de execug@o,
podendo porém a exigéncia deste requisito ser dispensada quando se
verificarem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) A 4rea abrangida pela operagdo deve cumprir, com as devidas adap-
tagdes, os critérios materiais estabelecidos no n.° 1 para a delimitagao
de uma unidade de execugao;

b) Poder ser dispensada a aplicagdo de mecanismos perequativos, em
virtude de a operagdo nao ser geradora de desigualdades de beneficios
ou encargos que os justifiquem.

5 — No enquadramento dos principios e orientagdes constantes do
presente artigo, os planos de urbanizagdo e os planos de pormenor
podem estabelecer condigdes especificas a cumprir no aproveitamento
urbanistico e edificatorio das areas por eles abrangidas, aplicando-se
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supletivamente as disposi¢des do presente artigo nas eventuais situagoes
de omissao.

SUBSECCAO II
Mecanismos perequativos

Artigo 109.°
Mecanismos a utilizar e Ambito de aplicacio

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria dos beneficios
e encargos decorrentes do presente plano e a utilizar na execugdo do
mesmo incidem sobre a edificabilidade, sobre as areas de cedéncia para
usos publicos e coletivos e sobre os custos de urbanizagao, tendo como
campo de aplicac@o as situagdes em que as intervengdes urbanisticas
forem suscetiveis de gerar desigualdades na distribui¢@o dos beneficios
ou encargos entre as entidades envolvidas nas mesmas.

2 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria adotados no pre-
sente plano sdo a “edificabilidade média do plano”, a “area de cedéncia
média” e a “reparti¢do dos custos de urbanizagao”,

3 — O mecanismo perequativo incidente sobre a edificabilida-
de — edificabilidade média do plano — aplica-se, nos termos do dis-
posto no artigo seguinte, em qualquer das seguintes situagdes:

a) Concretizagao de unidades de execugdo delimitadas no ambito da
aplicacao direta do presente plano ou no ambito da aplicago de planos
de urbanizagio, neste ltimo caso apenas na medida em que a respetiva
disciplina ndo dispuser especificamente sobre a matéria;

b) Execucdo de planos de pormenor, na medida em que a respetiva
disciplina ndo dispuser especificamente sobre a matéria.

4 — O mecanismo perequativo relativo as areas de cedéncia desti-
nadas a infraestruturas, equipamentos, espagos de utilizagdo coletiva
e espagos verdes de carater geral — cedéncia média — aplica-se no
ambito e nos termos da disciplina a instituir por plano de urbanizagao
ou por plano de pormenor, no enquadramento do disposto no n.° 5 do
artigo anterior.

5 — A reparticdo dos custos de urbanizacao tem lugar, quando perti-
nente, no ambito das unidades de execugio, aplicando-se articuladamente
com a taxagdo municipal pela realiza¢do de infraestruturas.

6 — Nas areas que estiverem ou vierem a ser disciplinadas por pla-
nos de urbanizagdo ou planos de pormenor, os valores numéricos e/ou
processos de calculo do indice médio de utilizagdo e da area de cedéncia
média e os termos de repartigdo equitativa dos custos de urbanizagao
sdo os que cada um daqueles planos estabelecer no enquadramento dos
parametros urbanisticos previstos no presente plano diretor, aplicando-se
supletivamente as disposi¢des da presente subsecgdo nas situagdes em
que aqueles forem omissos.

Artigo 110.°
Mecanismo perequativo da edificabilidade

1 — E fixado, para cada uma das parcelas, um direito abstrato de
construir, que se designa por edificabilidade abstrata, dado pelo produto
da 4rea da parcela incluida na unidade de execucdo pelo indice de utili-
zagao estabelecido no presente plano para a categoria ou subcategoria
de espaco em que aquela se localiza.

2 — Quando a edificabilidade efetiva — valor numérico da area de
construgdo prevista para a parcela de acordo com a configuragio urba-
nistica definitivamente aprovada para a operagdo ou para a unidade de
execugdo — for superior a edificabilidade abstrata, o proprietario devera
ceder para o dominio privado do municipio uma parcela ou conjunto
de parcelas cuja edificabilidade efetiva corresponda a possibilidade
construtiva em excesso;

3 — Quando a edificabilidade efetiva da parcela for inferior a edi-
ficabilidade abstrata, o proprietario sera compensado do diferencial
pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.

4 — Em alternativa as medidas de compensagao estabelecidas nos
numeros anteriores, ¢ admitida a compra e venda de edificabilidade entre
os intervenientes, de acordo com o estabelecido no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial.

Artigo 111.°
Mecanismo perequativo das areas de cedéncia

1 — Quando tal for pertinente, os planos de urbanizagio e os planos
de pormenor identificam, dimensionam e localizam ou delimitam as
areas de cedéncia destinadas a infraestruturas, equipamentos e espacos
de utilizagdo coletiva de carater geral, estabelecendo os correspondentes
valores numéricos ou os processos de calculo da area de cedéncia média
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a utilizar como mecanismo perequativo na concretizagao das unidades
de execugdo e dos planos de pormenor.

2 — O processo de céalculo da area de cedéncia média relativa a cada
proprietario deve reportar-se a edificabilidade efetiva definitivamente
detida por aquele apos a aplicagdo do mecanismo perequativo da edifi-
cabilidade estabelecido no artigo anterior e tendo em conta as compras
e vendas de edificabilidade entre os intervenientes que nesse ambito
tenham eventualmente ocorrido.

3 — Quando a area de cedéncia proposta para os fins referidos no
numero anterior for diferente, para mais ou para menos, da area cor-
respondente a cedéncia média, deve realizar-se a compensagao nos
termos que os planos em causa estabelecerem em cumprimento e de-
senvolvimento das orientagdes estabelecidas no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 112.°
Reparti¢io dos custos de urbanizacio

1 — A reparti¢@o dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestdo Territorial, articulando-os com a ponderacdo das
diferenciagdes de situacdo infraestrutural entre as parcelas integrantes
da unidade de execugdo quando tais diferenciagdes forem consideradas
relevantes.

2 — Quando, por exigéncia camararia, ocorrer sobredimensionamento
de uma ou mais componentes das infraestruturas internas da interven¢éo
que seja gerador de acréscimo de custos de urbanizag@o, tal acréscimo
pode ser suportado:

a) Diretamente pelo municipio;

b) Pelo conjunto dos intervenientes, repartindo-o entre si na propor¢ao
da edificabilidade efetiva que definitivamente couber a cada um deles,
com vista a serem ressarcidos pelo municipio através de abatimentos
ao valor das taxas devidas pela execugdo da interveng@o.

3 — A menos que unanimemente os intervenientes decidam de ou-
tro modo, a reparticao dos restantes custos de urbanizagido faz-se na
proporc¢ao da edificabilidade efetiva que definitivamente couber a cada
um deles.

CAPITULO X
Disposicdes finais

Artigo 113.°
Transicio da disciplina urbanistica

1 — O presente plano ndo derroga os direitos legalmente protegidos
durante o periodo da sua vigéncia, mesmo que ainda ndo titulados por
alvara, concedidos pelas entidades administrativas competentes antes
da entrada em vigor da presente revisdo, que decorrem de informagdes
prévias favoraveis, comunicagdes prévias nao rejeitadas, autorizagdes
e licengas, bem como os decorrentes de aprovacdes de projetos de ar-
quitetura e de alienagdes em hastas publicas municipais, e ainda outros
atos que configurem direitos legalmente protegidos.

2 — O disposto no niimero anterior ndo prejudica o regime legal de
extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem os poderes
legalmente estabelecidos de iniciativa municipal de alteraggo, por tal
ser necessario a execugdo do plano, das condigdes de licengas emitidas
ou comunicagdes prévias ndo rejeitadas.

3 — As eventuais pretensdes de alteragdo, durante os respetivos pe-
riodos de vigéncia, das condigdes estipuladas nas informagdes prévias
favoraveis, comunicagdes prévias nio rejeitadas, autorizagdes, licengas,
aprovacdes de projetos de arquitetura e demais atos a que se referem os
numeros anteriores ¢ aplicavel, com as devidas adaptagdes, o disposto
no n.° 4 do artigo 18.°

Artigo 114.°
Regularizacio de situacdes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizacéo,
nos termos estabelecidos no presente artigo, as atividades, exploragdes,
instalacdes e edificacdes fisicamente existentes que se encontrem em
qualquer das seguintes situagdes:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem integraveis no ambito
de aplicag@o do regime extraordinario de regularizagdo de estabeleci-
mentos e exploragdes estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5
de novembro e pela Lei n.° 21/2016, de 19 de julho;

b) As que, ndo se enquadrando no &mbito definido na alinea anterior,
ndo disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urba-
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nisticas de concretizagao fisica e ndo se conformem com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano e/ou demais regulamentagdo municipal
relativa a urbanizagéo e a edificag¢do, em razao da sua localizagdo e/ou
do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;
¢) As que, ndo se enquadrando no ambito definido na alinea a), e inde-
pendentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida
pelo presente plano e/ou demais regulamentagdo municipal relativa a
urbanizagdo e a edificagfo, estejam desconformes com as condigdes
constantes dos titulos das respetivas operagdes urbanisticas de concre-
tizagdo fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regulariza-
¢do as atividades, exploragdes, instalagdes e edificacdes referidas no
numero anterior que comprovem a sua existéncia fisica pelas seguintes
formas:

a) As referidas na alinea a) do niimero anterior, nos termos e condigdes
estabelecidos nos diplomas legais ai referidos;

b) As referidas nas alineas b) e ¢) do mesmo nimero, por reconheci-
mento da sua existéncia anterior ao dia 1 de janeiro de 2017 através de
qualquer das seguintes formas:

i) Prova documental da realizagdo do registo predial da edificagdo
em data anterior a referida;

ii) Prova documental da realiza¢do da inscrigao matricial da edificagdo
em data anterior a referida.

3 — Os prazos maximos para apresentagao dos pedidos de regu-
larizagdo de situagdes a realizar ao abrigo do presente procedimento
especial sdo os seguintes:

a) Para as situagdes referidas na alinea a) don.° 1, o prazo estabelecido
nos diplomas legais ai referidos;

b) Para as restantes situagdes, a data em que perfaga um ano sobre a
entrada em vigor da presente revisao.

4 — A apreciagéo dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante
as eventuais desconformidades das situagdes com a disciplina referida
nas alineas b) e ¢) do n.° 1, realiza-se através da avaliagdo dos impactes
da manutengdo da atividade, exploragdo, instalagdo ou edificagdo, na
perspetiva do ordenamento do territorio, da seguranga de pessoas e
bens, ¢ da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das
medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar
ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida
manutengao, articulada, nas situagdes referidas na alinea @) do n.° 1,
com a ponderagdo de todos os restantes fatores previstos no respetivos
diplomas legais.

5 — Em resultado do procedimento de apreciacdo estabelecido no
numero anterior, s6 pode ocorrer posigao favoravel a regularizagao
da situac@o por parte da Camara Municipal se esta considerar que se
cumprem as seguintes condigdes cumulativas:

a) Tendo em conta a sua localizag@o, as atividades, usos e ocupacdes a
regularizar serem consideradas como compativeis ou compatibilizaveis
com a seguranga de pessoas, bens ¢ ambiente, e como ndo suscetiveis
de provocar prejuizos inaceitaveis nos usos dominantes da categoria ou
subcategoria de espaco do local em que se situam;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplica-
veis ao local ndo provocar prejuizos inaceitaveis em termos de inser¢cao
territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais e
infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

¢) Tratando-se de situagdes ndo enquadraveis no ambito definido na
alinea a) do n.° 1, e caso o local esteja sujeito a serviddes administrati-
vas ou a restri¢des de utilidade publica, a regularizagéo ser possivel no
ambito da aplicag@o dos respetivos regimes legais.

6 — As atividades, exploragdes, instalagdes e edificacdes que regula-
rizarem a sua situago ao abrigo do disposto no presente artigo aplica-se
a disciplina relativa a preexisténcias estabelecida no artigo 18.°, salvo
no que se refere a ampliagdes, que s6 sdo admissiveis por razdes estritas
de salubridade ou seguranca.

7 — Os processos individuais de regularizagio ao abrigo do regime
referido na alinea a) do n.° 1, que estejam em curso a data de entrada
em vigor da presente revisao e no ambito dos quais a Camara Municipal
ja tenha formalmente emitido posic¢ao favoravel ou favoravel condicio-
nada a regularizag@o, prosseguem a sua tramitagdo sem necessidade de
qualquer reformulagdo, sendo que, em caso de decisdo final favoravel
aregularizagdo, as atividades, exploragdes, instalagdes ou edificagdes a
que tal decisao disser respeito sdo acolhidas pelo presente plano, uma vez
concluidos todos os atos exigidos pelo procedimento de regularizagéo,
com estatuto equivalente ao de preexisténcia, passando a aplicar-se-lhes
a disciplina constante do nimero anterior.
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8 — O procedimento estabelecido no presente artigo ¢ aplicavel, no que
for pertinente e com as devidas adaptagdes, a outros regimes extraordinarios
de regularizac@o de atividades, exploragdes ou instalagdes que estejam em
vigor ou venham a ser legalmente estabelecidos.

Artigo 115.°
Atualizacdo das determinagdes externas a disciplina do plano

1 — A Planta de Condicionantes ¢ o Anexo Il do presente regula-
mento, que dele € parte integrante, devem ser atualizados sempre que
se verifique qualquer alteracao do quadro de serviddes administrativas
e restri¢des de utilidade publica com incidéncia no territorio concelhio.

2 — O Anexo III do presente regulamento, que dele € parte integrante,
deve ser objeto de atualizagdo sempre que o presente plano seja objeto
de alteraga@o por adaptagéo decorrente da alterag@o ou revisdo dos ins-
trumentos de gestdo territorial de &mbito supramunicipal ai identificados
ou da entrada em vigor de novos instrumentos daquela natureza.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1, a delimitagdo das areas per-
corridas por incéndios nos tltimos 10 anos constante da Planta de Con-
dicionantes deve ser objeto de atualizagdo anual.

4 — As atualizagGes a que se referem os niimeros anteriores seguem o
procedimento de alteragdo previsto no RJIGT, e devem realizar-se mesmo
no caso de ndo implicarem qualquer modificago no restante articulado
do presente regulamento ou no conteudo da Planta de Ordenamento.

Artigo 116.°
Revogacio

1 — Com a entrada em vigor da presente revisao, ¢ revogado o Plano
Diretor Municipal de Cinfaes aprovado pela Assembleia Municipal em
27 de junho de 1994, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 102/94 publicada no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 240, de 17
de outubro de 1994.

2 — Com a entrada em vigor da presente revisdo ¢ igualmente revo-
gado o Plano Geral de Urbanizacdo de Cinfaes, publicado ao abrigo de
Declaragio da Dire¢ao-Geral do Ordenamento do Territorio no Didrio
da Republica n.® 75, 2.* série, de 30 de margo de 1993.

Artigo 117.°
Entrada em vigor e vigéncia

1 — O presente plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua pu-
blicagdo no Diario da Republica.

2 — O plano tem a vigéncia de quinze anos, podendo ser revisto antes
deste prazo caso os relatorios de avaliagdo da execug¢do do mesmo, de
forma fundamentada e nos termos da lei, assim o aconselhem.

ANEXO I

Definicbes e conceitos
Para efeitos de aplicacdo do presente plano, entende-se por:

a) Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita potencial-
mente para aproveitamento edificatorio os prédios que com ela confinam,
através do cumprimento das seguintes condigdes:

i) Nao estar impedida, por disposigao legal ou regulamentar, a abertura
de acessos entre a via em causa e os prédios confinantes;

i) A via possuir carateristicas técnicas de pavimento e dimensdes,
designadamente largura de faixa de rodagem, que lhe confiram capaci-
dade de transito automovel e que garantam a circulag@o de veiculos das
forgas de seguranga e protegdo civil, em particular carros de bombeiros
e ambulancias;

b) Area coberta (Acob): somatdrio, expresso em metros quadrados,
das areas resultantes da projecao dos volumes edificados no plano hori-
zontal, medidas pelo perimetro dos pisos mais salientes, mas excluindo
varandas abertas;

¢) Colmatag@o: preenchimento com edificagdo de um prédio situado
em espaco de colmatagdo, quer se trate de construgdo nova, quer da
ampliacdo de edificagdes existentes;

d) Espago de colmatagdo: prédio confinante com uma via publica,
interposto entre dois edificios que, cumulativamente:

i) Estejam em situagdo legal;
i) Se destinem a atividades ou utilizagdes humanas;
iii) Ndo distem entre si mais de 50 m;

e) Frente urbana: superficie em projegao vertical definida pelo con-
junto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica

Didrio da Republica, 2. série— N.° 203 — 20 de outubro de 2017

e compreendida entre duas vias ou espagos publicos sucessivos que
nela concorrem;

) Viabilizagdo: Licenciamento, ndo rejeigdo de comunicagdo prévia,
autorizagdo, aprovacado, emissdo de parecer favoravel ou qualquer ou-
tro ato legalmente previsto que exprima, com eficdcia externa, a ndo
oposi¢ao do municipio a realizagdo de uma aga@o que se traduza em uso,
ocupacdo ou transformag@o do uso do solo, nomeadamente sob a forma
de operagdo urbanistica ou do exercicio de uma atividade.

ANEXO II

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica
em vigor com incidéncia no territério do municipio

1 — Recursos naturais

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio hidrico

i) Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias
iii) Albufeiras de aguas ptblicas

(1) Barragem de Crestuma-Lever
(2) Barragem do Carrapatelo
(3) Albufeira de Freigil

b) Recursos Geologicos:
i) Pedreiras

(1) Pedreira n.° 5334 — Fraga do Fojo

(2) Pedreira n.° 6531 — Vila Pouca

(3) Pedreira n.° 80048 — Tapada do Castelo
(4) Pedreira n.° 5335 — Grou

(5) Pedreira n.° P103 — Toca do Lobo

(6) Pedreira n.° 6636 (Ex P68) — Tarouquela
(7) Pedreira n.° P88 — Vale de Moinhos

i) Contratos de Prospecdo e Pesquisa

(1) Contrato MNPP00816, entre o Estado Portugués e Minera-
lia — Minas, Geotecnia ¢ Construcdes, L.*

¢) Recursos Agricolas
i) Reserva Agricola Nacional (RAN)

d) Recursos Florestais

i) Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho);
ii) Regime florestal

(1) Perimetro Florestal da Serra de Montemuro

iii) Arvores e arvoredos de Interesse Publico

(1) Cupressus sempervirens L. (cipreste-comum), localizado na Quinta
do Outeiro, Lugar de Boassas, Oliveira do Douro

iv) Povoamentos florestais percorridos por incéndios nos tltimos
10 anos

v) Areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta

e) Recursos Ecologicos

i) Reserva Ecologica Nacional (REN)

ii) Rede Natura 2000, SIC PTCON0025 Serra de Montemuro, clas-
sificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 142/97, de 28 de
agosto; SIC PTCONO0059, classificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 76/00, de 5 de julho

2 — Patrimonio
a) Patrimonio Cultural
i) Imoveis classificados

(1) Pelourinho de Nespereira— Decreto n.° 23 122, DG, 1.* série,
n.° 231, de 11-10-1933

(2) Igreja romanica de Santa Maria Maior, de Tarouquela — Decreto
n.° 34 452, DG, 1. série, n.° 59, de 20-03-1945

(3) Penedo de granito com motivos insculturados e esculturados — De-
creto n.° 95/78, DR, 1.2 série, n.° 210, de 12-09-1978

(4) Igreja de Ferreiros de Tendais — Portaria n.° 740-L/2012, DR,
2. série, n.° 248 (suplemento), de 24-12-2012

(5) Ilhota do Outeiro — Decreto n.° 129/77, de 29 de setembro, DR,
1.% série, n.° 226, retificado pelo Decreto n.° 28/82, de 26 de fevereiro,
DR, 1.* série, n.° 47
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(6) Igreja Matriz de Escamardo — Decreto n.° 37 728, DG, 1.% série,
n.° 4, de 5-01-1950

(7) Pelourinho de Cinfaes — Decreto n.° 23 122, DG, 1.% série, n.° 231,
de 11-10-1933

(8) Casa da Calgada — Portaria n.° 443/2006, DR, 2.* série, n.° 49,
de 9-03-2006

(9) Ponte da Lagariga— Portaria n.® 740-DO/2012, DR, 2.* série,
n.° 248 (suplemento), de 24-12-2012

3 — Infraestruturas
a) Infraestruturas
i) Infraestruturas de drenagem de aguas residuais

(1) Intercetor de Cinfaes (Despacho n.° 7051/2012, de 2 de maio
de 2012)

(2) Emissario de descarga da ETAR de Cinfaes (Despacho
n.° 2146/2016, de 2 de margo de 2015)

ii) Rede elétrica

(1) RNT — Rede Nacional de Transporte de Eletricidade
(2) Rede Nacional de Distribuigdo de Eletricidade de Alta Tensao

iii) Rede Viaria
(1) Estradas nacionais: EN211, EN222
(2) Estradas regionais: ER321

(3) Estradas Desclassificadas, sob jurisdigao da IP: EN225
(4) Estradas e Caminhos Municipais do concelho de Cinfaes

iv) Marcos geodésicos

(1) Vértices geodésicos de Castelo, Castro Daire, Couto Cimal, De-
samparados, Gia, Ladario, Montemuro, Montemuro-PSW, Montemuro-
TF13, Pedra Posta, Santiago de Pides

Q) e
ANEXO III

Instrumentos de gestao territorial de ambito supramunicipal
em vigor com incidéncia no territério do municipio

Incidem sobre o territorio do municipio de Cinfaes os seguintes ins-
trumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério
(PNPOT), aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro, retificada
pelas Declaragdes de Retificagdo n.° 80-A/2007, de 7 de setembro, e
n.° 103-A/2007, de 2 de novembro;

b) Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever
(POACL), aprovado e publicado pela Resolugdo de Conselho de Mi-
nistros n.° 187/2007, de 21 de dezembro, incidindo sobre parte do ter-
ritério municipal de acordo com a delimitagdo constante da planta de
condicionantes;

¢) Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapa-
telo (POARC), aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.° 62/2002, 23 de margo, incidindo sobre parte do territério municipal
de acordo com a delimitagdo constante da planta de condicionantes;

d) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016,
de 9 de novembro (plano setorial), incidindo sobre a totalidade do
territorio municipal;

e) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Douro (PGRH3),
aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20
de setembro, retificada pela Declaragdo de Retificagdo n.° 22-B/2016,
de 17 de novembro (plano setorial), incidindo sobre a totalidade do
territério municipal;

/) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Tamega (PROF T),
aprovado pelo Decreto Regulamentar n.® 41/2007, de 10 de abril (plano
setorial), incidindo sobre a totalidade do territorio municipal;

g) Plano Setorial da Rede Natura 2000, de acordo com o n.° 3 do
Anexo I da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de
21 de julho.

ANEXO IV

Orientacoes e determinagdes do plano regional
de ordenamento florestal do Tamega

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Plano Regional
de Ordenamento Florestal do Tamega (PROF T), enquanto instrumento
de politica setorial (artigo 1.°n.° 1 do seu Regulamento, adiante abre-
viadamente designado de “Reg-PROF”), a disciplina de ocupagdo, uso
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e transformagdo do solo nos espagos florestais do concelho de Cinfaes,
cumulativamente com o acatamento das disposi¢des legais aplicaveis e
as disposic¢des especificamente estabelecidas no presente regulamento
para esses espagos, deve integrar as orientacdes estratégicas florestais
constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao
estipulado no n.° 3 do artigo 3.° do Reg-PROF.

1 — Sub-regides homogéneas

O concelho de Cinfaes reparte-se, do ponto de vista do zonamento
florestal, pelas seguintes sub-regides homogéneas, de acordo com a
delimitagdo que consta do mapa sintese do PROF T (artigo 12.° do
Reg-PROF):

a) Douro, distribuindo-se por algumas freguesias do concelho de
Cinfaes;

b) Paiva, abrangendo algumas freguesias do concelho de Cinfaes;

¢) Ribadouro-Montemuro, nas freguesias mais serranas do concelho
de Cinfaes;

d) Tamega-Sousa, distribuido pelas freguesias do concelho de Cinfaes.

2 — Objetivos especificos comuns

A gestdo e exploragdo das areas florestais visa a prossecugdo dos se-
guintes objetivos especificos comuns a todas as sub-regides homogéneas
(artigo 13.° do Reg-PROF):

a) Diminuir o nimero de igni¢Ges de incéndios florestais;
b) Diminuir a area queimada;
¢) Reabilitacao de ecossistemas florestais:

i) Proteger os valores fundamentais de solo e agua;

i) Salvaguarda do patrimoénio arquitetonico e arqueologico;

iii) Melhoria da qualidade paisagistica dos espagos florestais;

iv) Promogao do uso multiplo da floresta;

v) Potenciar a biodiversidade dos espagos florestais;

vi) Recuperagdo de galerias ripicolas;

vii) Monitorizagao da vitalidade dos espagos florestais;

viii) Estabelecimento de medidas preventivas contra agentes bidticos;
ix) Recuperagdo de area ardidas.

d) Beneficiacao de espagos florestais, nomeadamente:

i) Aumento da diversidade da composi¢do dos povoamentos dos
espagos florestais;

ii) Promogao do uso multiplo da floresta;

iii) Redugao das areas abandonadas;

iv) Criagdo de areas de gestdo unica de gestdo adequada;

v) Aumentar a incorporagdo de conhecimentos técnico cientificos
na gestao.

e) Consolidagdo da atividade florestal, nomeadamente:

i) Profissionalizagdo da gestdo florestal;

ii) Incremento das areas de espagos florestais sujeitos a gestdo pro-
fissional;

iii) Promover a implementagao de sistemas de gestdo sustentaveis e
sua certificagdo;

iv) Promover a diferenciacdo e valorizagdo dos espacos florestais
através do reconhecimento prestado pela certificagdo.

f) Aumentar o conhecimento sobre a silvicultura das espécies flo-
restais;

2) Monitorizar o desenvolvimento dos espagos florestais ¢ 0 cum-
primento do plano.

3 — Objetivos especificos da Sub-regido homogénea Douro

3.1 — Nas areas florestais situadas na sub-regido homogénea Douro
visa-se a implementacgdo e incrementagdo das fung¢des de recreio e
enquadramento estético da paisagem, de silvo pastoricia, caga e pesca
das aguas interiores e de protegao.

3.2 — A fim de prosseguir as fungdes referidas no niimero anterior,
sdo estabelecidos os seguintes objetivos especificos:

3.2.1 — Aumentar a superficie florestal arborizada com sobreiro e
Pinheiro manso, com fungao de protecao das encostas do Douro;

3.2.2 — Aumentar a superficie florestal arborizada com sobreiro e
Pinheiro manso, com fungdo de producédo de cortica e pinho;

3.2.3 — Adaptar as praticas silvicolas e maior rigor na selecdo das
espécies, em situagdes de elevado risco de erosao;

3.2.4 — Desenvolver o ordenamento cinegético;

3.2.5 — Potenciar expandir o ordenamento aquicola;

3.2.6 — Garantir um mosaico paisagistico diversificado, compatibi-
lizando as atividades florestais e vitivinicolas;
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3.2.7 — Expandir a produgio de produtos associados, nomeadamente
o medronho ¢ o mel;

3.2.8 — Adequar a gestdo dos espagos florestais as necessidades de
conservagdo de habitats, de fauna e de flora classificada.

3.3 — Sao ainda reconhecidos como objetivos especificos os seguintes
programas regionais, com os graus de prioridade indicados, aplicaveis
a esta sub-regido homogénea:

a) Arborizacdo e reabilitagdo de areas florestais:

i) Arborizagdo de espacgos florestais ndo arborizados (média prio-
ridade);

ii) Restauragdo de ecossistemas degradados (baixa prioridade);

iii) Condugdo da regenerago natural das folhas autoctones e aden-
samento da cortina riparia (média prioridade).

b) Beneficiagdo de areas florestais arborizadas:

i) Beneficiagdo de superficies florestais arborizadas (média priori-
dade);

if) Recuperagao apos fogo (baixa prioridade);

iii) Fogo Controlado (baixa prioridade);

iv) Compartimentagdo/Acessibilidade (baixa prioridade);

v) Controlo de invasoras lenhosas (média prioridade).

¢) Atividades associadas:

i) Atividades de natureza em espago florestal (alta prioridade);
ii) Regularizagao e beneficiacdo silvo pastoril (baixa prioridade).

4 — Objetivos especificos da Sub-regido homogénea Paiva

4.1 — Nas areas florestais situadas na sub-regido homogénea Paiva
visa-se a implementagdo e incrementacdo das fungdes de conservagio
dos habitats, de espécies de fauna e de flora e de geomonumentos, de
protecdo e da paisagem.

4.2 — A fim de prosseguir as fungdes referidas no numero anterior,
sdo estabelecidos os seguintes objetivos especificos:

4.2.1 — Aumentar a superficie florestal arborizada com sobreiro e
Pinheiro manso, com fung8o de protegdo das encostas do Douro;

4.2.2 — Aumentar a superficie florestal arborizada com sobreiro e
Pinheiro manso, com fun¢do de produgdo de cortiga e pinhdo;

4.2.3 — Adaptar as praticas silvicolas e maior rigor na selecdo das
espécies, em situagdes de elevado risco de erosao;

4.2.4 — Desenvolver o ordenamento cinegético;

4.2.5 — Potenciar expandir o ordenamento aquicola;

4.2.6 — Garantir um mosaico paisagistico diversificado, compatibi-
lizando as atividades florestais e vitivinicolas;

4.2.7 — Expandir a produgao de produtos associados, nomeadamente
o0 medronho e 0 mel;

4.2.8 — Adequar a gestdo dos espagos florestais as necessidades de
conservacdo de habitats, de fauna e de flora classificada.

4.3 — Sao ainda reconhecidos como objetivos especificos os seguintes
programas regionais, com os graus de prioridade indicados, aplicaveis
a esta sub-regido homogénea:

a) Arborizagao e reabilitagdo de areas florestais:

i) Arborizagao de espagos florestais ndo arborizados (baixa priori-
dade);

i) Restauragdo de ecossistemas degradados (média prioridade);

iii) Condugado da regeneragao natural das folhas autoctones e aden-
samento da cortina riparia (alta prioridade).

b) Beneficiagao de areas florestais arborizadas:

i) Beneficiagao de superficies florestais arborizadas (média priori-
dade);

ii) Recuperagdo ap6s fogo (média prioridade);

iii) Fogo Controlado (baixa prioridade);

iv) Compartimentagao/Acessibilidade (alta prioridade);

v) Controlo de invasoras lenhosas (baixa prioridade).

¢) Atividades associadas:

i) Atividades de natureza em espago florestal (alta prioridade);

ii) Regularizagio e beneficiagdo silvo pastoril (sem aplicagio).

5 — Objetivos especificos da Sub-regido homogénea Ribadouro-
-Montemuro

5.1 — Nas areas florestais situadas na sub-regido homogénea Riba-
douro-Montemuro visa-se a conservagdo dos habitats, de espécies de
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fauna e flora e de geomonumentos, de protegdo e de silvo pastoricia,
caga e pesca nas aguas interiores.

5.2 — A fim de prosseguir as fungdes referidas no nimero anterior,
sdo estabelecidos os seguintes objetivos especificos:

5.2.1 — Adaptar as praticas silvicolas e ser mais rigoroso na escolha
das espécies, em situagdes de elevado risco de erosdo;

5.2.2 — Fomentar o potencial do turismo de natureza desta sub-
-regido, aliada aos valores de conservacao e a diversidade floristica e
faunistica;

5.2.3 — Expandir a produgao de produtos associados;

5.2.4 — Compartimentar as areas arborizadas continuas e/ou monoes-
pecificas através do aproveitamento da regeneragao natural de espécies
autoctones menos suscetiveis aos incéndios ou ainda pela intercalagdo
de areas agricolas ou de pastagens;

5.2.5 — Proteger, conservar e potenciar a utilizacdo de espécies au-
toctones.

5.2.6 — Condicionar as arborizagdes com espécies de rapido cres-
cimento;

5.2.7 — Ordenar e promover a exploragao dos recursos ndo lenhosos
como a pesca, a apicultura, os cogumelos silvestres, as plantas aromaticas
e medicinais, entre outros;

5.2.8 — Diversificar a arborizagdo utilizando preferencialmente es-
pécies autdctones, que garantam areas de baixo nivel de combustivel
acumulado;

5.2.9 — Recorrer ao fogo controlado para reduzir a carga de combus-
tivel das areas arborizadas e na gestdo de matos e pastoreio;

5.2.10 — Implementar nos espagos florestais sob gestdo da admi-
nistragdo publica, planos de gestdo adequados e servindo de exemplos
piloto para os proprietarios particulares;

5.2.11 — Valorizar as areas de matos ou incultos através do or-
denamento e fomento do pastoreio, dos recursos cinegéticos, da
arborizagao, quando possivel e desejavel, e de outros usos do espago
florestal;

5.2.12 — Requalificar e proteger as faixas ribeirinhas.

5.3 — Sao ainda reconhecidos como objetivos especificos os seguintes
programas regionais, com os graus de prioridade indicados, aplicaveis
a esta sub-regido homogénea:

a) Arborizagdo e reabilitacdo de areas florestais:

i) Arborizagdo de espagos florestais ndo arborizados (alta priori-
dade);

i) Restauragdo de ecossistemas degradados (alta prioridade);

iii) Condugdo da regeneragdo natural das folhas autoctones e aden-
samento da cortina riparia (média prioridade).

b) Beneficiagdo de areas florestais arborizadas:

i) Beneficiagdo de superficies florestais arborizadas (média priori-
dade);

i) Recuperagdo apos fogo (alta prioridade);

iii) Fogo Controlado (alta prioridade);

iv) Compartimentagdo/Acessibilidade (média prioridade);

v) Controlo de invasoras lenhosas (baixa prioridade).

c) Atividades associadas:

i) Atividades de natureza em espago florestal (alta prioridade);
i) Regularizagao e beneficiagao silvo pastoril (alta prioridade).

6 — Objetivos especificos da Sub-regido homogénea Tamega-
-Sousa

6.1 — Nas areas florestais situadas na sub-regiao homogénea Tamega-
-Sousa visa-se a implementagdo e incrementagéo das fungdes de produgao,
de recreio, enquadramento e estética da paisagem e de protecao.

6.2 — A fim de prosseguir as fungdes referidas no niimero anterior,
sdo estabelecidos os seguintes objetivos especificos:

6.2.1 — Promover a requalificagdo dos povoamentos florestais e
inverter a degradagdo destes, bem como, a sua subexploragio;

6.2.2 — Controlar ¢ minimizar o avango das invasoras lenhosas;

6.2.3 — Compartimentar as areas arborizadas continuas e/ou monoes-
pecificas através do aproveitamento da regeneracao natural de espécies
autoctones menos suscetiveis aos incéndios ou ainda pela intercalagido
de areas agricolas ou de pastagens;

6.2.4 — Conceber mecanismos de prote¢ao do solo, devido ao excesso
de mobilizagdes na sua exploracao;

6.2.5 — Criar unidades de gestdo com dimensao significativa, com
especial incidéncia no fomento do associativismo;
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6.2.6 — Diversificar a arborizacao, recorrendo a espécies ecologica-
mente bem adaptadas e que garantam areas de baixo nivel de combustivel
acumulado;

6.2.7 — Promover a defesa do espago florestal da pressao urbanistica,
evitando a dissemina¢do da mesma;

6.2.8 — Fomentar a plantacdo de arvores produtoras de madeiras
nobres nas areas agricolas abandonadas;

6.2.9 — Fomentar a plantac@o de arvores de nao rapido crescimento
nos solos de melhor aptido florestal, tendo em vista ndo s6 a produgio
de lenho de qualidade, bem como, a adaptagdo deste espago florestal
periurbano as necessidades sociais da populagao residente;

6.2.10 — Ordenar e promover a exploracgéo dos recursos nao lenhosos
como a pesca, a apicultura, os cogumelos silvestres, as plantas aromaticas
e medicinais, entre outros;

6.2.11 — Criar zonas de preservagao ambiental como objetivos de re-
creio e lazer e nichos ecologicos, com especial preocupacdo em defender
e proteger os nucleos de quercineas, e as manchas ripicolas;

6.2.12 — Promover e estimular a educagao ambiental das populagoes
residentes e visitantes.

6.3 — S@o ainda reconhecidos como objetivos especificos os seguintes
programas regionais, com os graus de prioridade indicados, aplicaveis
a esta sub-regido homogénea:

a) Arborizacdo e reabilitagdo de areas florestais:

i) Arborizacao de terras agricolas (Alta prioridade).

ANEXO V

Orientacoes e determinacgées relativas ao uso do solo
nas areas integradas na Rede Natura 2000

Nos termos do regime juridico da Rede Natura 2000, a disciplina
de ocupagdo, uso e transformagdo do solo nas areas do concelho
de Cinfdes nela integradas deve compatibilizar-se com o respetivo
Plano Setorial (PSRN2000), através do acatamento das orientagdes
especificas para cada um dos SIC e valores naturais (habitas, fauna
e flora) associados a cada um deles, bem como das determinagdes a
seguir transpostas.

O territorio do municipio de Cinfaes € abrangido pelos SIC PTCON0025
Serra de Montemuro, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 142/97, de 28 de agosto, e PTCON0059 Rio Paiva, aprovado pela
Resolug@o do Conselho de Ministros n.° 76/00, de 5 de julho.

As orientagdes de gestdo para o primeiro SIC sdo dirigidas generica-
mente para a conservagdo dos carvalhais, das manchas florestais naturais
mais desenvolvidas e dos habitats turficolas, prioritariamente, bem como
para a preservagao das linhas de dgua e vegetagao ribeirinha, bem como
da conservacgao da fauna e flora associadas a estes meios e habitats, com
particular destaque para a herpetofauna e o lobo.

As orientagdes de gestdo para o segundo SIC visam, sobretudo, a
salvaguarda do curso de dgua e dos recursos faunisticos e floristicos
associados, sendo especialmente dirigidas para a conservagdo das
margens e respetivas galerias ripicolas, propiciando, em paralelo
as condigdes necessarias a manutencdo de um corredor de ligagao
entre duas areas fundamentais para a conservagdo das populagdes
de lobo.

1 — Interdi¢des

De modo a manter e a promover o estado de conservagdo favo-
ravel dos valores naturais de interesse comunitario, sdo interditas,
nas areas integradas em RN2000, as seguintes agdes, atividades
ou projetos:

a) A deposicao de residuos liquidos e solidos, de inertes e de materiais
de qualquer natureza, o langamento de efluentes sem tratamento prévio
adequado, de acordo com as normas em vigor;

b) A instalagao de industrias poluentes;

¢) A exploragdo de recursos geologicos fora das areas de exploragio
ja licenciadas ou concessionadas;

d) A promogao, nas areas que sejam alvo de recuperagdo paisagis-
tica e ambiental, de projetos, acdes ou atividades que produzam novos
impactes negativos.

2 — Agoes, atividades ou projetos condicionados a parecer vinculativo
da entidade de tutela da RN2000

Nos termos do disposto na lei e no Plano Setorial da Rede Natura
2000, e em cumprimento das orientagdes estabelecidas pela entidade
de tutela da RN2000, continua sujeita a parecer vinculativo daquela
entidade a viabilizagdo das seguintes ac¢des, atividades ou projetos
que se pretendam levar a efeito nas areas integradas em RN2000,
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as quais correspondem, nuns casos, as ac¢des, atividades ou projetos
genericamente admissiveis pelo presente plano nas categorias de uso
do solo em que ocorrem areas integradas na Rede Natura 2000, noutros
casos, as agoes, atividades ou projetos que, nos termos de legislacdo
especifica, podem ser viabilizados pelas respetivas entidades de tutela
independentemente do que os planos municipais de ordenamento do
territorio disponham sobre o assunto, e noutros casos ainda, a agdes,
atividades ou projetos que, pela sua natureza, ndo cabem no ambito
material do plano diretor municipal ou sequer no &mbito de atribui¢des
e competéncias do municipio:

I — Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

a) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas
para regadio;

b) Reconversdo de terras ndo cultivadas ha mais de 5 anos para
agricultura intensiva que abranja areas continuas superiores a 5 ha,
considerando-se continuidade as areas que distem entre si menos de
500 metros;

¢) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturagéo
de rega e drenagem;

d) Florestagdo e reflorestagdo, desde que implique a substitui¢do de
espécies preexistentes, em areas isoladas ou continuas, com espécies de
rapido crescimento e desflorestagdo destinada a conversdo para outro
tipo de utilizagdo das terras, bem como as florestagdes para recuperagio
do coberto vegetal,

e) Instalagdes de pecudria intensiva;

/) Plantagdo/expansdo/reconversdo de olival, pomares e vinha.

II — Inddstria

Todas.

III — Projetos e Infraestruturas

a) Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logis-
ticas;

b) Operacdes de loteamento urbano, incluindo a construgio de con-
junto comercial e de parques de estacionamento (>1 ha);

¢) Construgdo de vias férreas e instalagdes de transbordo intermodal
e de terminais intermodais;

d) Construgao de aeroportos ¢ aerodromos;

e) Construgdo e alargamento de rede viaria fora das areas edificadas
consolidadas;

/) Construgao de vias navegaveis, obras de canalizagdo e regularizacéo
de cursos de agua;

2) Barragens e outras instalagdes destinadas a reter a agua ou arma-
zena-la de forma permanente;

h) Linhas de elétrico, linhas de metropolitano, aéreas e subterraneas,
linhas suspensas ou analogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou
principalmente para transporte de passageiros;

i) Construgdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de dgua
e redes de saneamento;

) Sistemas de captagdo e realimentacao artificial de aguas subter-
raneas;

k) Instalac@o de infraestruturas de transporte e distribui¢ao de energia
elétrica, aéreas ou subterraneas, fora das areas edificadas consolidadas.

IV — Outros projetos

a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;
b) Estagdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);
¢) Locais para depdsito de lamas.

V — Turismo

a) Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos
turisticos, conjuntos turisticos e hotéis rurais, e projetos associados;

b) Parques de campismo e de caravanismo;

¢) Parques tematicos;

d) Campos de golfe;

e) Espacos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e ativi-
dades desportivas;

/) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competigdes
desportivas fora dos perimetros urbanos;

2) Ancoradouros e praias fluviais.
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ANEXO VI

Patriménio arqueoldgico e arquitetonico

Patrimonio classificado

dei derll\ii(f)lcagéo Designagio Categoria/Tipologia Freguesia
1 Igreja romanica de Santa Maria Maior, de Tarouquela . . . .. Arquitetura Religiosa/lgreja. . . . | Tarouquela.
2 Igreja de Ferreiros de Tendais . ....................... Arquitetura Religiosa/lgreja. . . . | Ferreiros de Tendais.
3 PontedaLagariga. .................... . .. Arquitetura Civil/Ponte . . ... .. Unido de Freguesias de Alhoes,
Bustelo, Gralheira e Ramires.
4 CasadaCalgada.................oo ... Arquitetura Civil/Casa. . . .. ... Oliveira do Douro.
5 Igreja Matrizde Escamardo. ......................... Arquitetura Religiosa/lgreja. . . . | Souselo.
6 IlhotadoOuteiro .. ........coovuiiiii ... Nao Definida/Monumento. . . . . Souselo.
7 Pelourinhode Cinfaes .............................. Arquitetura Civil/Pelourinho . . . | Cinfdes.
8 Pelourinho de Nespereira. .. ...............coooio... Arquitetura Civil/Pelourinho . . . | Nespereira.
Patrimoénio arqueologico
de idelﬁi;cacéo Designagio Tipo de sitio Freguesia
Al “Carraria Antiqua” em Escamardo. .................... Via ..o Souselo.
A2 AltodaCoruja l... ... Dolmen.................... Tarouquela.
A3 AltodaCoruja2. .. ..ot Monumento Megalitico . . . . ... Tarouquela.
A4 Altodas CovasdaRaposa................ ... ... .... Mamoa.................... Cinfaes.
AS Arcela. ... Vestigios Diversos . .......... Sdo Cristovao de Nogueira.
A6 AVEIOSO. - . oot Mamoa.............c...... Tendais.
A7 Azevedo. . ..o Sarcofago.................. Tendais.
A8 AZIDEITO . . .o Capela .................... Ferreiros de Tendais.
A9 Bustelo—Alhdes . ...........oo i Via ..o Bustelo.
A10 Cabril/AltodaTapada ....................... .. ... Mamoa.................... Tendais.
All Calhaudas Cantaras. . ............iiiinneennn .. Menir........c.ooviii... Cinfaes.
Al2 CancelhO ....... ..o Necropole. . ................ Souselo.
Al3 Capela de Santa Barbara .. .......................... Capela .................... Ferreiros de Tendais.
Al4 CasadoOuteiro . .. ....oveee i Sarcofago.................. Tendais.
AlS CaSaIS . . o\t Via ... Tendais.
A16 Castelo . ... Povoado Fortificado. ......... Tendais.
Al17 CasteloVelho.......... ... .. .. .. ... Castelo Roqueiro .. .......... Ramires.
A18 Castro Cio — Ferreirode Tendais . .. .................. Via ..o Ferreiros de Tendais.
A19 Castro de Sampaio. .. ... .veei et Povoado Fortificado. . ........ Sdo Cristovao de Nogueira.
A20 Castro do Cio/Castrodas Coréas. . . ................... Povoado Fortificado. . ........ Ferreiros de Tendais.
A21 Cha dos Pastores 1/Mamoa 1 do Lameiro dos Pastores . ... | Délmen.................... Cinfaes.
A22 Cha dos Pastores 2/Mamoa 2 do Lameiro dos Pastores .... | DOlmen.................... Cinfaes.
A23 Cha dos Pastores 3/Mamoa 3 do Lameiro dos Pastores .... | Dolmen.................... Cinfaes.
A24 ChiaodeBrinco l.......... ... .. .. ... Mamoa.................... Sdo Cristovao de Nogueira.
A25 ChiodeBrinco2..... ...t Mamoa.................... Sdo Cristovao de Nogueira.
A26 ChdodoBrinco3.......... ..o i Mamoa.................... Sao Cristovao de Nogueira.
A27 ChdodoBrinco4....... ... . i Mamoa.................... Sao Cristovao de Nogueira.
A28 ChaodosFarelos ........... ... i, Mamoa..............c...... Gralheira.
A29 Chaos de Castro Cio/Senhora da Aparecida ............. Habitat . ................... Ferreiros de Tendais.
A30 Chiosde CastroCio3 . ........ooiiiiiiin ... Vestigios de Superficie. . . .. ... Ferreiros de Tendais.
A3l ChieiradaQuinta.......... ... ... ..., Arte Rupestre. . ............. Cinfaes.
A32 Coucela . ... Tesouro. ................... Santiago de Pides.
A33 Covelas — Cha — Carreira Cha — Arruinha . . . ......... Via ..o Ferreiros de Tendais.
A34 Covelas — Ferreiros — Marcode Cima. . .............. Via oo Ferreiros de Tendais.
A35 Covelas — Riba Lapa — Rebolfe — Cha — Soutelo. . . . .. Via ... Ferreiros de Tendais.
A36 Covelas — Vila de Muros — PorteladaMo6. ............ Via ..o Ferreiros de Tendais.
A37 Devesa . ... Via ..o Ferreiros de Tendais.
A38 EiradoCastelo. ........ ... ... ... Arte Rupestre. . ............. Sao Cristovao de Nogueira.
A39 Escamarfo . ..........ooiiiiiii i Lagar ..................... Souselo.
A 40 Ferreiro de Tendais — Pimeird . ...................... Via oo Ferreiros de Tendais.
A4l Ferreiros — Marco de Cima/Caminho do Marco . ........ Via ... Ferreiros de Tendais.
A42 Gandarela.......... ... ... . Arte Rupestre. . ............. Tendais.
A43 Gralheira 1 ... ... .. Arte Rupestre. . ............. Gralheira.
A44 Gralheira2 . ... . i Arte Rupestre. . ............. Gralheira.
A 45 Igreja de Ferreiros de Tendais/Igrejade S. Pedro ......... Igreja ... Ferreiros de Tendais.
A46 Igreja Matrizde Bustelo. . .................... ... ... Sarcofago.................. Bustelo.
A 47 Ladario. ... Sepultura .................. Tendais.
A48 LajeGorda........ ... .. i Achado(s) Isolado(s) . ........ Gralheira.
A49 Lameirdo .. ...t Vestigios de Superficie. . . .. ... Ferreiros de Tendais.
A 50 Mamoa 1 da Cruz/Aveloso 2 ............ ..., Mamoa.................... Tendais.
A5l Mamoa 1 de PedraPosta ............................ Monumento Megalitico . . . . . .. Cinfaes.
A52 Mamoa 1 doAltodaCha............................ Mamoa..............c...... Nespereira.
AS3 Mamoa 2 da Cruz/Aveloso 3 ......................... Mamoa.................... Tendais.
A 54 Mamoa2 daPedraPosta............................ Monumento Megalitico . . . . . .. Cinfaes.
ASS5 Mamoa 2 de Alfranceira. . ............ ... ... ... ... Mamoa.................... Sdo Cristovao de Nogueira.
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Patrimoénio arqueologico

N.°

de identificagio Designagdo Tipo de sitio Freguesia
A 56 Mamoa2 doAltodaCha............................ Mamoa.................... Nespereira.
A 57 Mamoa3 doAltodaCha............................ Mamoa.................... Nespereira.
A58 Mamoa 4 da Lameiro dos Pastores .................... Tumulo.................... Cinfaes.
A59 Mamoa 5 do Lameiro dos Pastores . ................... Tumulo.................... Cinfaes.
A 60 Mamoa 6 do Lameiro dos Pastores ... ................. Tumulo.................... Cinfaes.
A6l Mamoa da Corgadalebre........................... Mamoa.................... Gralheira.
A62 MamoadasAradas. .............. i Mamoa.................... Ferreiros de Tendais.
A 63 Mamoa de Agracias . .. .........iiiii Mamoa.................... Cinfaes.
A 64 Mamoa do Alto do Miradouro. ....................... Monumento Megalitico . . . .. .. Cinfaes.
A 65 Mamoa do Alto do Miradouro 2 ...................... Mamoa..............c...... Cinfaes.
A 66 Mamoado Tambor. .. ...... ...t Tumulo.................... Séo Cristovdo de Nogueira.
A 67 Marcelim —S.Pedro ............ ... ... ... ... ... Via ... Tendais.
A 68 Marcelim 1........ ... .. Achado(s) Isolado(s) . ........ Tendais.
A 69 Marcelim 2. ... ... o Sarcofago.................. Tendais.
A70 Marcelim3. ... ... Achado(s) Isolado(s) . ........ Tendais.
A7l Marco 1 ... Vestigios de Superficie. . . .. ... Ferreiros de Tendais.
AT72 Marco da Jogada ou Vale do Asno — Cinfaes. ........... Menir........cooovvunn... Tendais.
AT73 Marco de Cornipos. . . .« .ovoei e Marco. .......coviii... Santiago de Pides.
A74 Menirda PedraPosta............. ... .. ... ... ..... Menir.............co... Cinfaes.
A7S Menir do Alto do Miradouro . . ............ ... ... ..... Menir..............o...... Cinfaes.
A76 Meridaos . ... Via ... Tendais.
AT77 MeridAoS 2 . ..o Viaooooooi Tendais.
A78 Monte da Senhora do Castelo/GIA .................... Povoado Fortificado. ......... Santiago de Pides.
AT79 Monte das Cordas/Cabouco 1 ........................ Povoado Fortificado. ......... Ferreiros de Tendais.
A 80 Monte das Penegotas . ............ ... .. ... Arte Rupestre. .............. Souselo.
A8l Mourelos .. ..ot Via ..o Tendais.
A 82 Outeiro d’ASNa. . . ..o it Arte Rupestre. .............. Santiago de Pides.
A 83 Outeiro d’ASna2 .. ..ot Arte Rupestre. . ............. Santiago de Pides.
A 84 Outeirod’Asnal3 ... ... Arte Rupestre. .............. Santiago de Pides.
A 85 Outeiro d’Asnad .. ...t Arte Rupestre. . ............. Santiago de Pides.
A 86 Outeirodo Castelo.......... ... ... it Habitat .................... Souselo.
A 87 Paradela/Sequeiro Longo. . ........... ... ... .. ... Estrutura. .................. Cinfaes.
A 88 Passos. ...t Estrutura................... Tarouquela.
A 89 Penedo do Bico/Menirdo Urgal ...................... Menir........c.ooviii... Tendais.
A 90 Perneval ....... ... ... ... .. Recinto.................... Tendais.
A91 Perneval . ... ... Arte Rupestre. .............. Tendais.
A92 Petisqueira — Castro Cio — Aldeia — Ribeiro de Ourique/ | Via . ...................... Ferreiros de Tendais.
Marco.
A93 Picoto. .ot Mamoa.............c...... Gralheira.
A 94 PontedeCovelas . ..., Ponte ..................... Ferreiros de Tendais.
A95 Pontede Soutelo ......... . ... i Ponte ..................... Tendais.
A96 Portas de Montemuro. . ............. i Povoado Fortificado. . ........ Alhoes.
A97 Quinhdo — Bustelo — Ribeiro Santo . .. ............... Via ..o Bustelo.
A98 Quinhdo— Valverde . .. .......... ... ... ... Via ..o Tendais.
A 99 QuintadaChieira. ... ...t .. Estrutura................... Cinfaes.
A 100 Ramires . ...t Sepultura .................. Ramires.
A 101 Ramires/Escola Primaria . . .......................... Sepultura .................. Ramires.
A102 Recintode Agracias. ............c.ooviiineinnaan. Recinto.................... Cinfaes.
A103 Recinto de Alfranceira............... ... o Recinto.................... Cinfaes.
A 104 Relva/Rochada Gralheira . .......................... Sepultura .................. Gralheira.
A 105 Ribeirade Tendais .. ........... ... .. Via ..o Tendais.
A 106 Ribeiro Santo . ......... .. ... .. Vestigios Diversos . .......... Tendais.
A 107 Ruivais — Covelas/Caminho do Socrasto. .............. Via ..o Ferreiros de Tendais.
A 108 Ruivais — Monte das Cordas . ....................... Via ..o Ferreiros de Tendais.
A 109 Ruivais — Ribeirode Ourique 1...................... Via ..o Oliveira do Douro.
Al110 Ruivais — Ribeirode Ourique 2. . .. .................. Via ... Ferreiros de Tendais.
Alll Ruivais — Ribeirode OQurique 3. . .................... Via oo Ferreiros de Tendais.
Al112 Sampaio . .. ... Vicus ... Cinfaes.
A 113 Sédo Cristovao de Nogueira .................ooooon... Inscrigdo. . .......... ... Séo Cristovao de Nogueira.
All4 Sdo Pedrode Campos .. ......... ..o Mamoa.................... Tendais.
A 115 Sdo Pedrode Campos 4. ......... ..., Mamoa.................... Tendais.
Allé6 SdoPedrodo Campo . ... Cista......oovviiinenn... Tendais.
A 117 SdoPedrodo Campo ... ... Recinto.................... Tendais.
A 118 SdoPedrodo Campo ... ...t Arte Rupestre. . ............. Tendais.
A 119 SdoPedrodo Campo 2. ...t Mamoa.................... Tendais.
A120 Sdo Pedrodo Campo 3..... ... ..o i Mamoa.................... Tendais.
Al21 Sarabigo/Santa Marinha. . .......... ... ... .. .. ... Sepultura .................. Ramires.
A 122 Sepultura do Alto do Miradouro ...................... Sepultura .................. Cinfaes.
A 123 Serrade SaoPedro. ........... ... Monumento Megalitico . . . . ... Tendais.
A124 SOQUEITE . . ..o ottt Mamoa.................... Sao Cristovao de Nogueira.
A 125 Tambor 1/Mamoa 1 de Alfranceira .................... Mamoa.............c...... Sdo Cristovdo de Nogueira.
A126 Tambor 2/Mamoa 3 de Alfranceira .................... Mamoa.............c...... Sdo Cristovdo de Nogueira.
A 127 Tambor3 ... ... Mamoa.................... Sdo Cristovdo de Nogueira.
A 128 Tambor 5/Sogueire. .. ...t Mamoa.................... Sdo Cristovao de Nogueira.
A129 TeStOIre. .« .ottt Menir..........ooooi.. Cinfaes.
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A130 TorredaCha. . ... ... ... .. . Torre.............. .. Ferreiros de Tendais.
A 131 Vale dOASNO . ..o Mamoa.................... Tendais.
A132 Valverde —Prado ............. . ... . ... Via ... Tendais.
A 133 Viade Ervilhais . ......... ... ... ... .. ... ... ...... Via ... Nespereira.
A134 Vila Boa de Baixo — Marco de baixo.................. Via ... Ferreiros de Tendais.
A 135 Vila Boa de Cima — Soutelo — Quinh&o............... Via ... Tendais.
A 136 VilaPouca3. ... ... . Mamoa.................... Santiago de Pides.
A 137 Sarcofago de Escamardo ............. ... . ... . ..., Sarcofago.................. Souselo.
A 138 SarcofagodaFontela........... .. .. .. .. ... ... Sarcofago.................. Souselo.
A 139 Retorta ... ... oo Vestigios Avulsos. ........... Souselo.
A 140 Carraria Antiqua—Pogos. .. ........... i Via ..o Souselo.
A 141 Picoto. .o Vestigios Avulsos............ Souselo.
A 142 Vilela . ..o Vestigios Avulsos. ........... Souselo.
A 143 Monte Crasto (Castro de Travanca).................... Povoado Fortificado - Castro. . . | Travanca.
A 144 Alminhas de Ortigosa . .............coviiinnenn.... Alminhas . ................. Travanca.
A 145 Alminhas de Moimenta . ............................ Alminhas .................. Moimenta.
A 146 Cova dos Mouros (Mina dos Mouros). . ................ Mineragdo ................. Fornelos.
A 147 Crasto — Nespereira (Crastoda Volta) . . ............... Povoado Fortificado - Castro. . . | Nespereira.
A 148 Ermitério do Purgagal (Furna do Purgagal).............. Ermitério; Furna. . ........... Nespereira.
A 149 Sarcofago de Ervilhais. . ............ ... . ... . ... Sarcofago.................. Nespereira.
A 150 Capelade SdoVicente . ..o, Capela; Epigrafe/Inscrigdo. . . . . Nespereira.
A 151 Abrigodo Castelo ......... ... Abrigo Rupestre. . ........... Nespereira.
A 152 PeixePintado .. ........ ... i Arte Rupestre; Abrigos Sob Rocha | Nespereira.
A153 Via Lugar do Castelo-Cristelo . . ...................... Via ..o Nespereira.
A 154 Sra.doCastelo ] ...... ... i Vestigios Avulsos. ........... Nespereira.
A 155 Sra.doCastelo2 ......... ... Castelo Roqueiro; Atalaia; San- | Nespereira.

tuario Rupestre.

A 156 Sra. do Castelo (Castelo de Sanfins) . .................. Habitat; Castelo .. ........... Nespereira.
A 157 CovadaMoura. . .......ooiii i Mineragdo ................. Nespereira.
A 158 Inscrigdode Pindelo. .......... .. ... ... ... ... ..., Epigrafe/Inscrigdo . .......... Nespereira.
A 159 Marco do Couto de Tarouquela — Trigais. . ... .......... Marco Territorial ............ Espadanedo.
A 160 Inscrigdiode Lama . ........... ... ... ... ... ........ Epigrafe/Inscrigdo . .......... Tarouquela.
Al61 Lameiras. . .. ..ot Vestigios Avulsos. ........... Tarouquela.
A 162 Vestigiosde Pagos .. ... Vestigios Avulsos; Vicus (?). . .. | Tarouquela.
A163 Sarcofagos de Tarouquela . ......... .. ... ... ... ... Sarcofagos . ... Tarouquela.
A 164 Vale ..o Vestigio Avulso . ............ Tarouquela.
A 165 Vestigios de Tudovelos ............. ... ... ..., Vestigios Avulsos; Estrutura (?) | Tarouquela.
A 166 Coscolhe (Pago). .. ... Torre (?); Pago (?) ........... Santiago de Pides.
A 167 CrastO. . oottt e Torre.........coovii.. Santiago de Pides.
A 168 Alminhasde Crasto . ...........c.oov .. Alminhas .................. Santiago de Pides.
A 169 Crasto 2 ..ottt Epigrafe/Inscrigdo ........... Santiago de Pides.
A170 PontedoPrado........... ... ... i Ponte ..................... Santiago de Pides.
A 171 Via Ponte do Prado-Arcela-Louredo . . ................. Via ..o Sao Cristovao de Nogueira.
A172 Cruzeirode Cadiz 1 ......... ... . ..., Cruzeiro . . ........ooeuun... Séo Cristovdo de Nogueira.
A173 Cruzeirode Cadiz2 ........... .. oo, Cruzeiro .. ................. Sao Cristovao de Nogueira.
A 174 Alminhasde Cadiz. ............. ... . ... i Alminhas . ................. Sdo Cristovao de Nogueira.
A 175 Capela da Sra. de Cadiz (Cales). .. .................... Capela; Ermida. .. ........... Sao Cristovao de Nogueira.
A176 Fumnasdelrdes........... . ... .o i, Furnas..................... Séo Cristovao de Nogueira.
A 177 Calhaudolrdies ........ ... i, Arte Rupestre. . ............. Sao Cristovao de Nogueira.
A178 Pontede Louredo. ... Ponte ..................... Séo Cristovao de Nogueira.
A179 Rocha Decorada— Louredo . . ....................... Vestigio Avulso ............. Sao Cristovao de Nogueira.
A 180 Outeirode Cerdeira . ..., Vestigio Avulso . ............ Sdo Cristovao de Nogueira.
A 181 Via Mo-Vilar do Peso-Sogueire. .. .................... Via ..o Sao Cristovao de Nogueira.
A182 Vestigios do Campo da Pedra Furada .................. Vestigios Avulsos. . .......... Sdo Cristovao de Nogueira.
A 183 FurnasdoPeso......... ... ... o i Furnas..................... Sao Cristovao de Nogueira.
A 184 ViaPeso-Tambor . ......... ... oo, Via ..o Sdo Cristovao de Nogueira.
A 185 Calgadade Sampaio. .. ..., Via ..o Sao Cristovao de Nogueira.
A186 Ponte Sobre a Ribeirade Vilar. . ................... ... Ponte ..................... Sdo Cristovao de Nogueira.
A 187 Sepultura de Sampaio ................ .. .. Sepultura Escavada na Rocha. . . | Séo Cristovao de Nogueira.
A 188 Via Sampaio-Seara. . . ...t Via ..o Sdo Cristovao de Nogueira.
A 189 Vestigios de Sampaio. ............ ... i Vestigios Avulsos; Sarcofagos . . . | Sdo Cristovao de Nogueira.
A 190 Minasde Sampaio . .. ... Mineragdo (?). .............. Séo Cristovao de Nogueira.
A 191 Furnade Sampaio ............ ... i Furna ..................... Sao Cristovao de Nogueira.
A192 Vestigio Indeterminado — Sampaio ................... Vestigio Indeterminado . ... ... Sdo Cristovao de Nogueira.
A 193 Calcada de Sogueire. . . ...t ... Via ..o Sao Cristovao de Nogueira
A 194 Alto do Salgueiro. ............ i Estrutura. .................. Séo Cristovdo de Nogueira
A 195 Campo de Moimentos (Sepulturas de Cerdeira) . ......... Necropole. . ................ Sao Cristovao de Nogueira
A 196 Via Vilar do Peso-Peso. . ............. ... . ... Via ..o Sdo Cristovdo de Nogueira
A 197 Vilardo Peso — Estatua . .............. ... ... ...... Estatuaria.................. Sao Cristovao de Nogueira.
A 198 Silhares Siglados — VilardoPeso .................... Vestigios Avulsos. ........... Séo Cristovao de Nogueira.
A 199 BecodeBougas ...........c. Vestigio Avulso ............. Cinfaes.
A 200 Calgadado Calvario. ..., Via ... Cinfaes.
A 201 CalVArio . ...t Vestigios Avulsos; Muralha/cerca(?) | Cinfaes.
A 202 Calcadada Ruada Chieira. .......................... Via ... Cinfaes.
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A 203 Furna da Quintada Chieira . ......................... Ermitério; Furna. . ........... Cinfaes.
A 204 Alminhas de Cidadelhe .. ........................... Alminhas . ................. Cinfaes.
A 205 Via Cinfaes-Sta. Eulalia-Painsais. . .. .................. Via ..o Cinfaes.
A 206 Tuamulos do Fidalgo de Quinta Verde .................. Sarcofagos . ................ Cinfaes.
A 207 Timpano de Igreja Medieval - Cinfaes ................. Vestigio Avulso ............. Cinfaes.
A 208 Via Contenga-Sanguinhedo-Tambor ................... Via ..o Cinfaes.
A 209 PontedaCoutada............. ... ... ... i, Ponte ..................... Cinfaes.
A210 AbrigodeContenga. . ........oiiii i Abrigo Rupestre. . ........... Cinfaes.
A211 Forca de Cruz de Bougas (Forca de Cinfaes). .. .......... Forca ..................... Cinfaes.
A212 Ponte Antigade Joazim .. ........ ... . ... ... Ponte ..................... Cinfaes.
A213 Via Joazim-Vilar do Peso-Contenga ................... Via ..o Cinfaes.
A214 Ladario/VilaCha . ..... ... . ... i Vestigios Avulsos. ........... Cinfaes.
A215 Calgadado Ladario ...................ciiiiinin... Via ..o Cinfaes.
A216 FumnadoLodo........... ... ... ... . Furna ..................... Cinfaes.
A217 Via Painsais-Cidadelhe-Paradela. . .................... Via ..o Cinfaes.
A218 Quintada Costeira . . .........uviiuneiinnenn.. Vestigios Avulsos. ........... Cinfaes.
A219 Poldra—Painsais . ..............oiiiiiininn... Poldra..................... Cinfaes.
A 220 AlminhasdasPias .............. ... ... ... ... ...... Alminhas .................. Cinfaes.
A221 Forno Domestico—Pias................ ... ... ..... Forno ..................... Cinfaes.
A222 Ponte Antigadas Pias. . .......... ... . ... . ... Ponte .............. ... ... Cinfaes.
A 223 ViaPias—Sandes. .. ........ ... ... .. Via ..o Cinfaes.
A 224 Alminhas do Pinheiro .............................. Alminhas .................. Cinfaes.
A 225 Caminho da Ribeira Reguenga . ...................... Via; Ponte. ................. Cinfaes.
A 226 Furnasdo Pinheiro 1 ............... ... ... ......... Furnas..................... Cinfaes.
A 227 Furnasdo Pinheiro 2 ........ ... ... ... .. ... ... ... .. Furnas..................... Cinfaes.
A 228 FurnadoPinheiro3 ........... ... ... ... ... ... ...... Furna ..................... Cinfaes.
A 229 Furnas do Pinheiro 4 .......... ... ... .. ... ... ... .. Furnas..................... Cinfaes.
A230 Vestigios da Quinta da Ressurgida. . ................ ... Vestigios Avulsos............ Cinfaes.
A 231 CalgadadeRuivas . ..., Via ..o Cinfaes.
A 232 Calgada Rupestre — Sanguinhedo. .................... Via ... Cinfaes.
A 233 Recinto de Sanguinhedo ............. ... ... ... . ... Recinto Megalitico. .......... Cinfaes.
A234 Via Sanguinhedo-Contenga . . ........................ Via ..o Cinfaes.
A 235 Forno Doméstico — Sta. Eulalia...................... Forno ..................... Cinfaes.
A236 Vestigios Avulsos — Teixeiro .. ............oouuneo... Vestigios Avulsos. ........... Cinfaes.
A 237 Forno Domestico — Teixeird ................c.oooun... Forno ..................... Cinfaes.
A 238 Via Passagem-Casal. ............ ... ..., Via; Cais/Ancoradouro. . . . . ... Cinfaes.
A 239 Furna de Travassos. . .........ooiinininnnenn .. Furna ..................... Cinfaes.
A 240 Menirde Aveloso. .. ...t Menir............ooonn... Tendais.
A 241 CasadaMoura. .......covvuiiiin .. Abrigo SobRocha . .......... Tendais.
A 242 Furnasde Cimode Vila............. ... ... ... ...... Furnas..................... Tendais.
A 243 Pelourinho de Enxedrd. ... ........ .. .. .. ... Vestigio Avulso; Pelourinho (?) | Tendais.
A 244 Pontede Enxedrd. ........ ... ... .. ... Ponte ..................... Tendais.
A 245 Sarcofago/Sepulturade Enxedrd . ... ... Ll Sarcofago (?); Sepultura Esca- | Tendais.
vada na Rocha (?).
A 246 Furnas de Fermentdos ............... ... ... ... ..... Furnas..................... Tendais.
A 247 FummasdaGranjal........ .. .. ... . ... . oo Furnas..................... Tendais.
A 248 FurnasdaGranja2............ ... ... .. i, Furnas..................... Tendais.
A 249 Arte Rupestre daMalhada . .......................... Arte Rupestre. . ............. Tendais.
A 250 Martir Sdo Sebastio .. ........... i Capela; Cruzeiro ............ Tendais.
A 251 Alminhas da Cal¢ada da Ribeira de Tendais .. ........... Alminhas . ................. Tendais.
A 252 AbrigodaGandarela . .............. ... .. ... Abrigo Rupestre. . ........... Tendais.
A 253 Alminhas de Mourelos. .. ........................... Alminhas .................. Tendais.
A 254 Mourelos/Martir S. Sebastido 1....................... Alminhas . ................. Tendais.
A 255 Mourelos/Martir S. Sebastido 2. ...................... Alminhas .................. Tendais.
A 256 Via Mourelos-Sentes-Valverde ....................... Via ..o Tendais.
A 257 Calcadade Mourelos . . ..., Via ... Tendais.
A 258 Mourelos — Alambique. . . ........... o i Alambique . ................ Tendais.
A 259 Pontedalgreja........ ... i Ponte ..................... Tendais.
A 260 Muralhado Perneval ............................... Muralha/cerca; Recinto Fortifi- | Tendais.
cado.
A 261 Sarcofagode Quinhdo . .......... .. .. . oL Sarcofago.................. Tendais.
A 262 Monumento em Cista de Sdo Pedro. . .................. Cista......oovviiinenn... Tendais.
A 263 Furnasde Soutelo. . ........ ... ... .. i Furnas..................... Tendais.
A 264 Boavista ... ... Vestigio Indeterminado . ... ... Oliveira do Douro.
A 265 Arribadade Boassas. . .......... .. . Torre (?); Fortificagdo (?). .. ... Oliveira do Douro.
A 266 Fuste de Coluna— Boassas. . ...............c...o ... Vestigio Avulso . ............ Oliveira do Douro.
A 267 Inscrigdode Boassas ............. ..., Epigrafe/Inscrigdo ........... Oliveira do Douro.
A 268 Ermida do Douro (Igreja de Sdo Pedro da Ermida; Igreja da | Ermida; Igreja .............. Oliveira do Douro.
Ermida).
A 269 Forno Domestico— Ermida . ........................ Forno ..................... Oliveira do Douro.
A 270 Eira Comunitaria— Ermida ......................... Eira.......... .. ... ...... Oliveira do Douro.
A271 Via Ermida-Oliveira do Douro (Cal¢ada da Bouga) . . . . ... Via ... Oliveira do Douro.
A272 AtalaiadoFacho ............ ... ... ... ... ... ...... Atalaia; Muralha/cerca. . ... ... Oliveira do Douro.
A273 Lagar Mouro (Lagar da Chamusca). ................... Lagar Escavado na Rocha . . . .. Oliveira do Douro.
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A274 AbrigosdaFragadaCama. .......................... Abrigos SobRocha .......... Oliveira do Douro.
A 275 Ponte daMurteira. . ............. i Ponte ..................... Oliveira do Douro.
A 276 Ponte Antiga de Porto Antigo (Ponte Antiga de Mosteird) ... | Ponte ..................... Oliveira do Douro.
A277 Estatua da Viscondessa de Serpa Pinto .. ............... Estatudria.................. Oliveira do Douro.
A278 Calcadade Porto Antigo ........... ..., Via ..o Oliveira do Douro.
A 279 Tesouro de Ferreiros. .. ......... ..., Tesouro. ................... Ferreiros de Tendais.
A 280 FurnadeAlagoa........... ... ... .. ... Furna ..................... Ferreiros de Tendais.
A 281 Fuste de Coluna—Aldeia. .......................... Vestigio Avulso . ............ Ferreiros de Tendais.
A 282 Furnasde Aldeia .......... ... ... ... . ... . ... .. Furnas..................... Ferreiros de Tendais.
A 283 Furna de Azevedo (Carril) . ........... ... ... ... ...... Furna ..................... Ferreiros de Tendais.
A284 CabouCO . . .ot Vestigios Avulsos. ........... Ferreiros de Tendais.
A 285 Furnas do Cabouco ............. ..., Furnas..................... Ferreiros de Tendais.
A 286 Furnado Cabouco3.......... ... . ... ... .. Fuma ..................... Ferreiros de Tendais.
A 287 Alminhas do Cabouco . .......... ... ... .. Alminhas . ................. Ferreiros de Tendais.
A 288 Furnasde CastroCio . . ... Furnas; Habitat (?)........... Ferreiros de Tendais.
A 289 Fuste de Coluna— Covelas. . ........................ Vestigio Avulso . ............ Ferreiros de Tendais.
A 290 Abrigo de Pastores — Encostado Sol.................. Abrigo Rupestre. . ........... Ferreiros de Tendais.
A 291 Via Ferreiros (Sto. Antonio) — Tapada da Viava .. ....... Via ... Ferreiros de Tendais.
A 292 Sarcofago de Ferreiros. . ... Sarcofago.................. Ferreiros de Tendais.
A 293 Furna da Pelisqueira. . .............. ... ... ... ...... Furna ..................... Ferreiros de Tendais.
A 294 Furnade Pesteves. . ......... .. ... ... Fuma ..................... Ferreiros de Tendais.
A 295 Tampa de Sepulcro Medieval — Ruivais ............... Tampa de Sepulcro. . ......... Ferreiros de Tendais.
A 296 Cavidade Escavada na Rocha — Ruivais ............... Furna (?)................... Ferreiros de Tendais.
A 297 Poldra— Reguengo. ..............oo i Poldra..................... Ferreiros de Tendais.
A 298 Furnas de Reguengo. .......... ... .. .. ... ... ..... Furnas..................... Ferreiros de Tendais.
A 299 Furnade Valede Cabra ............................. Fuma ..................... Ferreiros de Tendais.
A 300 Furnade Valede Cabra2............................ Fuma ..................... Ferreiros de Tendais.
A 301 FurnadoMarco ..........oooi i Furna; Vestigios Avulsos . . . ... Ferreiros de Tendais.
A 302 Furnas da Tapadada Vitiva .............. ... ... ..... Furnas..................... Ferreiros de Tendais.
A 303 Montedas Antas. . .........oiiiiiii Povoado Fortificado — Castro (?) | Unido Freguesias Alhdes, Bus-
telo, Gralheira e Ramires.
A 304 Via Vale de Papas-CasteloNovo . ..................... Via ..o Unido Freguesias Alhdes, Bus-
telo, Gralheira e Ramires.
A 305 Carraria Antiqua— Valede Papas. .. .................. Via ..o Unido Freguesias Alhdes, Bus-
telo, Gralheira e Ramires.
A 306 CasteloNOVO . ..o Castelo Roqueiro (?) ......... Unido Freguesias Alhdes, Bus-
telo, Gralheira e Ramires.
A 307 Castelo Velho (Castelo de Aguiar). .................... Eira.......... ... ........ Unido Freguesias Alhdes, Bus-
telo, Gralheira e Ramires.
A 308 Casa da Moura (LapadaMoura)...................... Abrigo SobRocha . .......... Unido Freguesias Alhdes, Bus-
telo, Gralheira e Ramires.
A 309 Capela do Senhor do Amparo (Capela das Portas de Monte- | Capela .................... Unido Freguesias Alhdes, Bus-
IIUTO) © o et et et e e e e e e e e e e e e telo, Gralheira e Ramires.
A310 Menir das Portas de Montemuro .. .................... Menir(?) ....ooovviii... Unido Freguesias Alhdes, Bus-
telo, Gralheira e Ramires.
A3ll Pedras Alves. .. ... Vestigios Avulsos. . .......... Tarouquela.
ANEXO VII
Parametros para o dimensionamento de espagos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos de utilizagao coletiva
QUADRO |
Parametros de dimensionamento
Tipo de ocupagio Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva e/ou equipamentos de utilizagdo coletiva
Habitacdo em moradia unifamiliar. ... .............. 60 m*/fogo, se a AConst for igual ou inferior a 300 m>.
0,2 m*m?* de AConst, se esta for superior a 300 m”.
Habitacaocoletiva . .............................
Coméreio . ... 0,5 m*m? de AConst (Hab, Com, Serv).
SEIVIGOS « o v vttt et e e e
Indlstria e/ou armazéns . . . ....................... 0,3 m*m?* de AConst (Ind/Armaz).
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QUADRO II

Parametros de dimensionamento

Tipos de ocupagdo

Infraestruturas — Arruamentos (a)

Habita¢ao se AConst.Hab > 80% AConst. Tot. . ....................

Habitagdo (se AConst.Hab < 80% AConst.Tot), Comércio e/ou Servigos

Quando exista industriaeouarmazéns . . .............oouerarna...

Perfil tipo > 9,7 m.

Faixa de rodagem = 6,5 m.

Passeio = 1,6 m (x 2).

Estacionamento = [(2 m) (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).
Perfil tipo > 12 m.

Faixa de rodagem = 7,5 m.

Passeios = 2,25 m (% 2).

Estacionamento = [(2,25 m) (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).
Perfil tipo > 12,2 m.

Faixa de rodagem = 9 m.

Passeios = 1,6 m (x 2).

Estacionamento = [(2,25 m) (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1 m) (% 2)] (opcional).

(a) O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se prefira pela inclusdo de estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-se, a cada perfil tipo, corredores
laterais com 2 m (* 2), 2,25 m (x 2) ou 2,5 m (* 2), consoante se trate da tipologia habitagdo, comércio e servigos ou industria e ou armazéns. Quando se opte pela inclusao no passeio de um
espago permeavel para caldeiras para arvores, deve aumentar se a cada passeio 1 m. Os valores do dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem néo ser aplicaveis em areas

urbanas consolidadas ou com alinhamentos definidos.
AConst.Tot — area de construgio total
AConst.Hab — area de construcdo para habitagdo
AConst.Com — érea de construgéo para comércio
AConst.Serv — area de construgdo para servigos
AConst.Ind/Armaz — area de construgao para industria ou armazéns

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.” 245/2011)
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MUNICIPIO DE FAFE

Aviso n.° 12626/2017

Em cumprimento do disposto no artigo 4.° da Lei n.° 35/2014, de
20 de junho conjugados com os artigos 45.° e seguintes, da Lei supra-
citada, torna-se publico, conforme meu despacho de homologacao,
datado de 6 de outubro de 2017, exarado na ata do jari responsavel
pela avaliagao final, foi concluido com sucesso o periodo experimental
do trabalhador, Jodo Filipe Gongalves Pereira, na carreira/categoria de
assistente operacional (Auxiliar de Servigos Gerais), na modalidade de
Contrato de Trabalho em Fungdes Publicas por Tempo Indeterminado,
na sequéncia do procedimento concursal, aberto por aviso n.° 6751/2016,



